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K. ATHIENITIS CONTRACTORS-DEVELOPERS LIMITED


ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

ΓΙΑ ΤΟ ΕΤΟΣ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΣΤΙΣ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2002

Διοικητικό συμβούλιο

	Κυριάκος 
	Π. Αθηαινίτης
	Πρόεδρος

	Παναγιώτης
	Κ. Αθηαινίτης
	Διευθύνων Σύμβουλος

	Μιχάλης 
	Κ. Αθηαινίτης
	Διοικητικός Σύμβουλος

	Χρίστος 
	Βάκης
	Μέλος Διοικητικού Συμβουλίου
	

	Στέλιος 
	Αμερικάνος
	Μέλος Διοικητικού Συμβουλίου
	

	Ολύμπιος
	Τουμάζου
	Μέλος Διοικητικού Συμβουλίου
	Διορίστηκε 15.10.2002

	Κωνσταντίνος
	Ζορπάς
	Μέλος Διοικητικού Συμβουλίου
	Διορίστηκε 15.10.2002


Γραμματέας

Γιώργος Γεωργίου


Τραπεζίτες

Universal Bank Ltd
Τράπεζα Κύπρου Λτδ 

Λαϊκή Τράπεζα Λτδ

ΣΠΕ Αθηαίνου

Arab Bank Plc
Ελληνική Τράπεζα Λτδ 

Ελεγκτές 

Deloitte & Touche

Νομικοί Σύμβουλοι

Γιώργος Γιάγκου & Σία

Εγγεγραμμένο Γραφείο

Λεωφ. Κέννετυ 12-14

Kennedy Business Center

5ος όροφος, γραφείο 502

1087, Λευκωσία
K. ATHIENITIS CONTRACTORS-DEVELOPERS LIMITED


ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

ΓΙΑ ΤΟ ΕΤΟΣ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΣΤΙΣ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2002

Τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου υποβάλλουν την έκθεση τους μαζί με τις ελεγμένες οικονομικές καταστάσεις για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2002.

Οικονομικές καταστάσεις 

Οι ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις για το έτος περιλαμβάνουν τις οικονομικές καταστάσεις της  K. Athienitis Contractors-Developers Ltd («Εταιρεία»)
και όλων των εξαρτημένων εταιρειών.  Τα ονόματα των εξαρτημένων εταιρειών παρουσιάζονται στη σημείωση 14 των ενοποιημένων οικονομικών καταστάσεων.

Δραστηριότητες
Οι κυριότερες δραστηριότητες της Εταιρείας είναι η ανάπτυξη γης και οι εργοληπτικές εργασίες.  Οι άλλες δραστηριότητες του Συγκροτήματος περιλαμβάνουν εκτός των ανωτέρω ηλεκτρομηχανολογικές υπηρεσίες.

Αποτελέσματα
Ο ενοποιημένος λογαριασμός αποτελεσμάτων για το έτος φαίνεται στη σελίδα 4.

Μέρισμα

Το Διοικητικό Συμβούλιο αποφάσισε να μην προτείνει την πληρωμή μερίσματος για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2002.

Κώδικας Εταιρικής Διακυβέρνησης

Η Εταιρεία δεν έχει υιοθετήσει τον Κώδικα Εταιρικής Διακυβέρνησης.

Διοικητικό Συμβούλιο

Τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου καθώς και οι αλλαγές στη σύνθεση του για το έτος παρουσιάζονται στη σελίδα 1 των οικονομικών καταστάσεων.

Ελεγκτές
Λόγω της ενοποίησης του οίκου Χρυσάνθου & Χριστοφόρου με τον οίκο Deloitte & Touche, το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας διόρισε ελεγκτές μέχρι την επόμενη ετήσια γενική συνέλευση τον οίκο Deloitte & Touche. Οι σύμβουλοι θα καταθέσουν ψήφισμα στην ετήσια γενική συνέλευση για τον επαναδιορισμό του οίκου Deloitte & Touche ως ελεγκτών για το επόμενο έτος.

ΕΚ ΜΕΡΟΥΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

Παναγιώτης Αθηαινίτης

Διευθύνων Σύμβουλος 

Λευκωσία,  7 Απριλίου 2003

ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΚΤΩΝ ΠΡΟΣ ΤΑ ΜΕΛΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ

K. ATHIENITIS CONTRACTORS-DEVELOPERS LIMITED
1.   Έχουμε ελέγξει τις οικονομικές καταστάσεις στις σελίδες 4 μέχρι 38 και έχουμε πάρει όλες τις πληροφορίες και εξηγήσεις που θεωρήσαμε αναγκαίες.  Αυτές οι οικονομικές καταστάσεις είναι ευθύνη του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας. Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη πάνω σ’ αυτές τις οικονομικές καταστάσεις με βάση τον έλεγχό μας.  Η έκθεση αυτή γίνεται αποκλειστικά προς τα μέλη της Εταιρείας, ως σώμα, σύμφωνα με το Άρθρο 156 του περί Εταιρειών Νόμου, Κεφ. 113.  Η ελεγκτική μας εργασία έχει αναληφθεί ώστε να μπορέσουμε να εκθέσουμε στα μέλη της Εταιρείας εκείνα τα θέματα που απαιτούνται από εμάς σε μια έκθεση ελεγκτή και για κανένα άλλο σκοπό.  Στο μέγιστο βαθμό  που επιτρέπεται από το νόμο, δεν αποδεχόμαστε ή αναλαμβάνουμε ευθύνη προς οποιονδήποτε εκτός της Εταιρείας και τα μέλη της Εταιρείας ως σώμα, για την ελεγκτική μας εργασία, για αυτή την έκθεση, ή για τις γνώμες που έχουμε σχηματίσει.

2.   Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου.  Τα Πρότυπα αυτά απαιτούν όπως προγραμματίζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο για να πάρουμε λογικές διαβεβαιώσεις κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις δεν έχουν ουσιώδη λάθη.  Ένας έλεγχος περιλαμβάνει την εξέταση, πάνω σε δειγματοληπτική βάση, αποδεικτικών στοιχείων που υποστηρίζουν τα ποσά και άλλες πληροφορίες στις οικονομικές καταστάσεις.  Ένας έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση των λογιστικών αρχών που χρησιμοποιήθηκαν, των σημαντικών υπολογισμών που έγιναν από το Διοικητικό Συμβούλιο καθώς και την αξιολόγηση της γενικής παρουσίασης των οικονομικών καταστάσεων.  Πιστεύουμε ότι ο έλεγχός μας παρέχει μια λογική βάση για τη γνώμη μας.

3.   Κατά τη γνώμη μας, έχουν τηρηθεί από την Εταιρεία κατάλληλα λογιστικά βιβλία και οι οικονομικές καταστάσεις, που συμφωνούν με αυτά, δίνουν αληθινή και δίκαιη εικόνα της οικονομικής κατάστασης της K. Athienitis Contractors-Developers Limited και του Συγκροτήματος στις 31 Δεκεμβρίου 2002 και του κέρδους και της ταμειακής ροής του Συγκροτήματος για το έτος που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με Διεθνή Λογιστικά Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς και συνάδουν με τον περί Εταιρειών Νόμο, Κεφ. 113.

Deloitte & Touche
Λευκωσία, 7 Απριλίου 2003

K. ATHIENITIS CONTRACTORS-DEVELOPERS LIMITED


ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΟΣ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΣ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ

ΓΙΑ ΤΟ ΕΤΟΣ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΣΤΙΣ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2002

	
	Σημ.
	2002
	2001

	
	
	£
	£

	Εισοδήματα
	6, 7
	2.668.532
	4.077.844

	Κόστος πωλήσεων
	
	(2.221.969)
	(2.788.209)

	Μεικτό κέρδος
	
	446.563
	1.289.635

	
	
	
	

	Άλλα εισοδήματα από εργασίες
	
	132.583
	73.588

	Κέρδος από ανατίμηση ακινήτων για επένδυση
	
	334.518
	206.332

	
	
	
	

	Μείον:
	
	
	

	
	
	
	

	Έξοδα πωλήσεων
	
	(58.533)
	(68.135)

	Έξοδα διαχείρισης
	
	(170.815)
	(117.293)

	Άλλα λειτουργικά έξοδα
	
	(129.834)
	(105.188)

	Κέρδος από εργασίες
	
	554.482
	1.278.939

	
	
	
	

	Καθαρά έξοδα χρηματοδότησης
	4
	(158.872)
	(215.617)

	Κέρδος πριν τη φορολογία
	3
	395.610
	1.063.322

	Φορολογία έτους
	5
	140.717
	(351.989)

	Κέρδος μετά τη φορολογία έτους
	
	536.327
	711.333

	Μερίδιο κέρδους μετόχων μειονότητας σε εξαρτημένη εταιρεία
	
	(808)
	-

	
	
	
	

	Καθαρό κέρδος μετόχων
	
	
	

	Εταιρείας
	
	535.519
	711.333

	
	
	
	

	
	
	
	

	Κέρδος ανά μετοχή (σεντ)
	9
	4.16
	6.241


1 Αναπροσαρμοσμένο

Βλέπε επισυνημμένες σημειώσεις στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις.

K. ATHIENITIS CONTRACTORS-DEVELOPERS LIMITED


ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΟΣ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ

ΣΤΙΣ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2002

	
	Σημ.
	2002
	2001

	
	
	£
	£

	ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
	
	
	

	Κυκλοφορούν ενεργητικό
	
	
	

	Τραπεζικά υπόλοιπα και μετρητά
	10
	360.237
	76.993

	Χρεώστες συμβολαίων
	
	2.201.264
	2.204.628

	Χρεώστες εμπορίου 
	
	20.159
	22.138

	Αποθέματα
	11
	11.837.649
	5.297.431

	Άλλο κυκλοφορούν ενεργητικό
	12
	124.359
	756.232

	Επενδύσεις για εμπορία
	13
	5.547
	2.514


	Ολικό κυκλοφορούντος ενεργητικού
	
	14.549.215
	8.359.936

	Μη κυκλοφορούν ενεργητικό
	
	
	

	Άυλα περιουσιακά στοιχεία – καθαρά
	16
	934
	-

	Εμπράγματα πάγια περιουσιακά στοιχεία – καθαρά
	15
	742.135
	717.273

	Ακίνητα για επένδυση
	17
	2.187.500
	1.246.000

	Εμπορική εύνοια
	18
	90.968
	104.007

	Ολικό μη κυκλοφορούντος ενεργητικού 
	
	3.021.537
	2.067.280

	Ολικό ενεργητικού
	
	17.570.752
	10.427.216

	ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΚΑΙ ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΜΕΤΟΧΩΝ
	
	
	

	Τρέχουσες υποχρεώσεις
	
	
	

	Τραπεζικά παρατραβήγματα
	10,19
	1.716.096
	974.786

	Πιστωτές εμπορίου και άλλες οφειλές
	20
	2.290.853
	1.240.154

	Οφειλόμενη φορολογία
	5
	279.851
	429.350

	Μακροπρόθεσμα δάνεια – τρέχουσες δόσεις 
	21 
	532.646
	450.493

	Ολικό τρεχουσών υποχρεώσεων
	
	4.819.446
	3.094.783

	Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις
	
	
	

	Μακροπρόθεσμα δάνεια
	21
	7.831.587
	3.012.200

	Αναβαλλόμενη φορολογία
	22
	189.592
	451.475

	Ολικό μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων
	
	8.021.179
	3.463.675

	Κεφάλαιο και αποθεματικά
	
	
	

	Μετοχικό κεφάλαιο
	23
	2.683.333
	2.346.729

	Αποθεματικά
	
	2.042.546
	1.522.029

	Ολικό κεφαλαίου μετόχων
	
	4.725.879
	3.868.758

	Συμφέρον μειονότητας
	
	4.248
	-

	Ολικό υποχρεώσεων και κεφαλαίου μετόχων
	
	17.570.752
	10.427.216


Υπογράφηκε εκ μέρους του Διοικητικού Συμβουλίου στις 7 Απριλίου 2003

	
	
	
	
	

	Κυριάκος Π. Αθηαινίτης
	
	
	
	Παναγιώτης Κ. Αθηαινίτης

	Πρόεδρος
	
	
	
	Διευθύνων Σύμβουλος 


Βλέπε επισυνημμένες σημειώσεις στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις.

K. ATHIENITIS CONTRACTORS-DEVELOPERS LIMITED


ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ

ΣΤΙΣ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2002

	
	Σημ.
	2002
	2001

	
	
	£
	£

	ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
	
	
	

	Κυκλοφορούν ενεργητικό
	
	
	

	Μετρητά στο ταμείο και στην τράπεζα
	
	239.680
	29.319

	Χρεώστες συμβολαίων
	
	951.377
	1.728.248

	Αποθέματα 
	11
	3.063.354
	1.939.374

	Άλλο κυκλοφορούν ενεργητικό
	12
	1.007.636
	1.207.895

	Επενδύσεις για εμπορία
	13
	5.431
	2.238

	Ολικό κυκλοφορούν ενεργητικό
	
	5.267.478
	4.907.074

	Μη κυκλοφορούν ενεργητικό
	
	
	

	Εξαρτημένες εταιρείες
	14
	731.536
	700.428

	Εμπράγματα περιουσιακά στοιχεία-καθαρά
	15
	307.423
	312.577

	Ακίνητα για επένδυση
	17
	1.472.500
	502.000

	Ολικό μη κυκλοφορούντος ενεργητικού 
	
	2.511.459
	1.515.005

	Ολικό ενεργητικού
	
	7.778.937
	6.422.079

	
	
	
	

	ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΚΑΙ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΜΕΤΟΧΩΝ
	
	
	

	Τρέχουσες υποχρεώσεις
	
	
	

	Τραπεζικά παρατραβήγματα
	10, 19
	648.023
	433.349

	Πιστωτές εμπορίου και άλλες οφειλές
	20
	2.052.019
	1.114.161

	Οφειλόμενη φορολογία
	5
	119.393
	174.851

	Μακροπρόθεσμα δάνεια – τρέχουσες δόσεις 
	21
	462.771
	386.701

	Ολικό τρέχουσων υποχρεώσεων
	
	3.282.206
	2.109.062

	Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις
	
	
	

	Μακροπρόθεσμα δάνεια
	21
	885.332
	1.018.252

	Αναβαλλόμενη φορολογία
	22
	91.862
	292.818

	Ολικό μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων
	
	977.194
	1.311.070

	Κεφάλαιο και αποθεματικά
	
	
	

	Μετοχικό κεφάλαιο
	23
	2.683.333
	2.346.729

	Αποθεματικά
	
	836.204
	655.218

	Ολικό κεφαλαίων μετόχων
	
	3.519.537
	3.001.947

	Ολικό υποχρεώσεων και κεφαλαίων μετόχων
	
	7.778.937
	6.422.079


Υπογράφηκε εκ μέρους του Διοικητικού Συμβουλίου στις 7 Απριλίου 2003

	
	
	
	
	

	Κυριάκος Π. Αθηαινίτης
	
	
	
	Παναγιώτης Κ. Αθηαινίτης

	Πρόεδρος
	
	
	
	Διευθύνων Σύμβουλος 


Βλέπε επισυνημμένες σημειώσεις στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις.

K. ATHIENITIS CONTRACTORS-DEVELOPERS LIMITED


ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΑΛΛΑΓΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ ΜΕΤΟΧΩΝ

ΓΙΑ ΤΟ ΕΤΟΣ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΣΤΙΣ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2002 

	
	
	
	Αποθεματικό
	
	
	
	

	
	
	Χρεόγραφα
	επανεκτίμησης
	Αποθεματικό
	Αποθεματικό
	
	

	
	Μετοχικό
	αποπληρωτέα
	ακίνητης
	συναλλαγματικών
	από έκδοση
	Λογαριασμός
	

	
	κεφάλαιο
	σε μετοχές
	ιδιοκτησίας
	διαφορών
	υπέρ το άρτιο
	αποτελεσμάτων
	Ολικό

	
	£
	£
	£
	£
	£
	£
	£

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2000 
	700.000
	68.580
	33.556
	-
	-
	691.963
	1.494.099

	Αναπροσαρμογή προηγούμενου έτους για ακίνητα για επένδυση
	-
	-
	(1.886)
	-
	-
	61.990
	60.104

	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2001 
	700.000
	68.580
	31.670
	-
	-
	753.953
	1.554.203

	Έκδοση μετοχικού κεφαλαίου
	563.333
	(68.580)
	-
	-
	1.126.667
	-
	1.621.420

	Δωρεάν έκδοση μετοχών από κεφαλαιοποίηση αποθεματικών
	1.083.396
	-
	-
	-
	(1.083.396)
	-
	-

	Έξοδα έκδοσης κεφαλαίου
	-
	-
	-
	-
	(18.198)
	-
	(18.198)

	Επιπρόσθετες ετήσιες αποσβέσεις στοιχείων πάγιου ενεργητικού που έχουν επανεκτιμηθεί
	-
	-
	(1.621)
	-
	-
	1.621
	-

	Κέρδος για το έτος 
	-
	-
	-
	-
	-
	711.333
	711.333

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2001
	2.346.729
	-
	30.049
	-
	25.073
	1.466.907
	3.868.758

	Έκδοση μετοχικού κεφαλαίου
	120.000
	-
	-
	-
	240.000
	-
	360.000

	Δωρεάν έκδοση μετοχών από κεφαλαιοποίηση αποθεματικών
	216.604
	-
	-
	-
	(216.604)
	-
	-

	Επανεκτίμηση ακίνητης ιδιοκτησίας 
	-
	-
	10.999
	-
	-
	-
	10.999

	Αναβαλλόμενη φορολογία στην επανεκτίμηση ακίνητης ιδιοκτησίας
	-
	-
	17.556
	-
	-
	-
	17.556

	Αποσβέσεις στοιχείων παγίου ενεργητικού που έχουν επανεκτιμηθεί
	-
	-
	(1.621)
	-
	-
	1.621
	-

	Συναλλαγματικές διαφορές από μετατροπή υπολοίπων εξαρτημένων εταιρειών
	-
	-
	-
	(1.266)
	-
	-
	(1.266)

	Έξοδα έκδοσης κεφαλαίου
	-
	-
	-
	-
	(48.469)
	(17.218)
	(65.687)

	Κέρδος για το έτος
	-
	-
	-
	-
	-
	536.327
	536.327

	Συμφέρον μειονότητας
	-
	-
	-
	-
	-
	(808)
	(808)

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2002
	2.683.333
	-
	56.983
	(1.266)
	-
	1.986.829
	4.725.879


Βλέπε επισυνημμένες σημειώσεις στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις.

K. ATHIENITIS CONTRACTORS-DEVELOPERS LIMITED





ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΑΛΛΑΓΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ ΜΕΤΟΧΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ

ΓΙΑ ΤΟ ΕΤΟΣ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΣΤΙΣ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2002

	
	Μετοχικό κεφάλαιο
	Χρεόγραφα αποπληρωτέα σε μετοχές
	Αποθεματικό επανεκτίμησηςακίνητης ιδιοκτησίας
	Αποθεματικό επανεκτίμησης κινητών αξιών
	Αποθεματικό από την έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο
	Λογαριασμός αποτελεσμάτων
	Ολικό

	
	£
	£
	£
	£
	£
	£
	£

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2000
	700.000
	68.580
	1.886
	74
	-
	8.925
	779.465

	Αναπροσαρμογή προηγούμενου έτους για ακίνητα για επένδυση
	-
	-
	(1.886)
	-
	-
	6.553
	4.667

	Αναπροσαρμογή προηγούμενου έτους για επενδύσεις για εμπορία
	-
	-
	-
	(74)
	-
	74
	-

	1 Ιανουαρίου 2001 αναπροσαρμοσμένο 
	700.000
	68.580
	-
	-
	-
	15.552
	784.132

	Έκδοση μετοχικού κεφαλαίου
	563.333
	(68.580)
	-
	-
	1.126.667
	-
	1.621.420

	Δωρεάν έκδοση μετοχών
	1.083.396
	-
	-
	-
	(1.083.396)
	-
	-

	Έξοδα έκδοσης κεφαλαίου
	-
	-
	-
	-
	(18.198)
	-
	(18.198)

	Κέρδος για το έτος 
	-
	-
	-
	-
	-
	614.593
	614.593

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2001
	2.346.729
	-
	-
	-
	25.073
	630.145
	3.001.947

	Έκδοση μετοχικού κεφαλαίου
	120.000
	-
	-
	-
	240.000
	-
	360.000

	Δωρεάν έκδοση μετοχών
	216.604
	-
	-
	-
	(216.604)
	-
	-

	Έξοδα έκδοσης κεφαλαίου
	-
	-
	-
	-
	(48.469)
	(17.218)
	(65.687)

	Κέρδος για το έτος 
	-
	-
	-
	-
	-
	223.277
	223.277

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2002
	2.683.333
	-
	-
	-
	-
	836.204
	3.519.537


Βλέπε επισυνημμένες σημειώσεις στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις.

K. ATHIENITIS CONTRACTORS-DEVELOPERS LIMITED


ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΤΑΜΙΑΚΗΣ ΡΟΗΣ

ΓΙΑ ΤΟ ΕΤΟΣ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΣΤΙΣ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2002

	
	 Σημ. 
	2002
	2001

	
	
	£
	£

	Ροή μετρητών από εργασίες
	
	
	

	Κέρδος πριν τη φορολογία
	
	395.610
	1.063.322

	Ζημιά από πώληση παγίου ενεργητικού
	
	123
	-

	Ζημιά από επανεκτίμηση επενδύσεων για εμπορία
	
	1.967
	733

	Απόσβεση εμπορικής εύνοιας
	
	13.039
	13.039

	Αποσβέσεις παγίου ενεργητικού
	
	78.868
	70.075

	Αποσβέσεις άυλου ενεργητικού
	
	460
	-

	Κέρδος από επανεκτίμηση ακινήτων για επένδυση
	
	(334.518)
	(206.332)

	Συναλλαγματικές  διαφορές από μετατροπή υπολοίπων εξαρτημένων εταιρειών 
	
	(1.266)
	-

	Τόκοι εισπρακτέοι
	
	(11.481)
	(4.313)

	Τόκοι πληρωτέοι
	
	149.147
	190.275

	Ροή μετρητών πριν τις αλλαγές στο κεφάλαιο κίνησης
	
	291.949
	1.126.799

	(Αύξηση) στα αποθέματα
	
	(3.112.062)
	(1.089.173)

	Μείωση/(αύξηση) στους χρεώστες εμπορίου και χρεώστες συμβολαίων
	
	10.473
	(619.736)

	Μείωση στο άλλο κυκλοφορούν ενεργητικό
	
	631.873
	104.170

	Αύξηση/(μείωση) στους πιστωτές εμπορίου και άλλες οφειλές
	
	1.027.502
	(807.319)

	(Μείωση) στα βραχυπρόθεσμα δάνεια
	
	-
	(508.444)

	Ροή μετρητών για εργασίες
	
	(1.150.265)
	(1.793.703)

	Φορολογία που πληρώθηκε
	
	(253.109)
	(346.529)

	Καθαρή ροή μετρητών (για)/από εργασίες 
	
	(1.403.374)
	(2.140.232)

	Ροή μετρητών από επενδυτικές δραστηριότητες
	
	
	

	Αγορά άυλων περιουσιακών στοιχείων
	
	(1.394)
	-

	Αγορά στοιχείων πάγιου ενεργητικού
	
	(86.837)
	(42.285)

	Εισπράξεις από πώληση στοιχείων πάγιου ενεργητικού
	
	100
	-

	Εισπράξεις από πώληση ακινήτων για επένδυση
	
	40.000
	-

	Αγορά εξαρτημένων εταιρειών
	27
	(4.056.745)
	-

	Αγορά ακινήτων για επένδυση
	
	(1.428)
	-

	Αγορά επενδύσεων για εμπορία
	
	(5.000)
	(2.100)

	Τόκοι που εισπράκτηκαν
	
	11.481
	4.313

	Καθαρή ροή μετρητών για επενδυτικές δραστηριότητες
	
	(4.099.823)
	(40.072)

	Ροή μετρητών από χρηματοδοτικές δραστηριότητες
	
	
	

	Έκδοση μετοχικού κεφαλαίου 
	
	360.000
	798.190

	Αποπληρωμή μετατρέψιμων χρεογράφων
	
	-
	(13.190)

	Χορήγηση νέων δανείων
	
	5.460.607
	1.693.537

	Αποπληρωμή δανείων
	
	(560.642)
	(612.031)

	Τόκοι που πληρώθηκαν
	
	(149.147)
	(190.275)

	Έξοδα αύξησης κεφαλαίου
	
	(65.687)
	(18.198)

	Καθαρή ροή μετρητών από χρηματοδοτικές δραστηριότητες
	
	5.045.131
	1.658.033

	Καθαρή μείωση στα μετρητά και αντίστοιχα μετρητών 
	
	(458.066)
	(522.271)

	Μετρητά και αντίστοιχα μετρητών στην αρχή του έτους
	
	(897.793)
	(375.522)

	Μετρητά και αντίστοιχα μετρητών στο τέλος του έτους
	10
	(1.355.859)
	(897.793)

	
	
	
	


Βλέπε επισυνημμένες σημειώσεις στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις.

1.
Γενικά

Σύσταση και ιθύνουσα εταιρεία

Η K. Athienitis Contractors-Developers Limited, (η "Εταιρεία"), συστάθηκε στην Κύπρο στις 11 Απριλίου 1984 ως ιδιωτική εταιρεία περιορισμένης ευθύνης σύμφωνα με τον περί Εταιρειών Νόμο, Κεφ. 113 με το όνομα Κυριάκος Αθηαινίτης & Υιοί Λίμιτεδ.  Στις 10 Μαΐου 2000 η Εταιρεία μετονομάστηκε σε K. Athienitis Contractors-Developers Limited.  Η Εταιρεία είναι η ιθύνουσα εταιρεία του Συγκροτήματος K. Athienitis Contractors-Developers Limited (το "Συγκρότημα").

Η Εταιρεία μετατράπηκε σε Δημόσια εταιρεία με βάση τον Περί Εταιρειών Νόμο, Κεφ. 113 στις 15 Ιουνίου 2000 με αλλαγή στο καταστατικό της.  Οι τίτλοι της Εταιρείας εισήχθηκαν στο Χρηματιστήριο Αξιών Κύπρου στις 19 Δεκεμβρίου 2002.


Το εγγεγραμμένο γραφείο της εταιρείας βρίσκεται στη Λεωφόρο Κέννεντυ 12-14, Kennedy Business Center, 5ος όροφος , γραφείο 502, 1087 Λευκωσία.

Δραστηριότητες

Οι κυριότερες δραστηριότητες της Εταιρείας είναι η ανάπτυξη ακινήτων και οι εργοληπτικές εργασίες.  Οι άλλες δραστηριότητες του Συγκροτήματος συμπεριλαμβάνουν εκτός από τα ανωτέρω, την παροχή ηλεκτρομηχανολογικών υπηρεσιών.

2.
Κύριες λογιστικές αρχές


Γενικά


Οι κυριότερες λογιστικές αρχές που ακολουθήθηκαν με συνέπεια σχετικά με στοιχεία που θεωρούνται σημαντικά ή ουσιώδη στον καθορισμό ενεργητικού, παθητικού και κερδών ή ζημιών για τα λογιστικά έτη και για την παρουσίαση της οικονομικής κατάστασης του Συγκροτήματος και της Εταιρείας αναφέρονται πιο κάτω.


Βάση ετοιμασίας

Οι οικονομικές καταστάσεις ετοιμάστηκαν με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους όπως αυτή τροποποιήθηκε για να συμπεριλαμβάνει την επανεκτίμηση της γης, των κτιρίων, και των επενδύσεων για εμπορία και συνάδουν με τις πρόνοιες των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, των Περί Αξιών και Χρηματιστηρίου Αξιών Κύπρου Νόμων και Κανονισμών και του περί Εταιρειών Νόμου, Κεφ. 113.  Όλα τα ποσά στις οικονομικές καταστάσεις εκφράζονται σε Κυπριακές λίρες (£).


Το Συγκρότημα και η Εταιρεία έχουν θέσει σε εφαρμογή το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο («ΔΛΠ») 39 (Χρηματοπιστωτικά μέσα: Καταχώρηση και Αποτίμηση) και το ΔΛΠ 40 (Ακίνητα για επένδυση) από την 1 Ιανουαρίου 2001.


Οι αναπροσαρμογές που προκύπτουν από την εφαρμογή του ΔΛΠ 40 κατά την 1 Ιανουαρίου 2001 στο ενοποιημένο κεφάλαιο μετόχων και στο κεφάλαιο μετόχων Εταιρείας είναι £60.104 και £4.667 αντίστοιχα. Δεν προκύπτουν αναπροσαρμογές στο ενοποιημένο κεφάλαιο μετόχων και στο κεφάλαιο μετόχων Εταιρείας κατά την 1 Ιανουαρίου 2001 από την εφαρμογή του ΔΛΠ 39.

2.
Κύριες λογιστικές αρχές (συνέχεια)
Βάση ενοποίησης


Οι ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις του Συγκροτήματος περιλαμβάνουν τις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας και όλων των εξαρτημένων εταιρειών της που παραθέτονται στη σημείωση 14 και που όλες μαζί αναφέρονται ως το Συγκρότημα.


Εξαρτημένες εταιρείες θεωρούνται αυτές στις οποίες η άμεση ή έμμεση συμμετοχή του Συγκροτήματος στο δικαίωμα ψήφου του μετοχικού κεφαλαίου των εταιρειών ξεπερνά το 50%.  Το μερίδιο μειονότητας στο κεφάλαιο μετόχων ή στο καθαρό κέρδος ή ζημιά, φαίνεται ξεχωριστά στον ενοποιημένο ισολογισμό και ενοποιημένο λογαριασμό αποτελεσμάτων, αντίστοιχα.

Για σκοπούς ενοποίησης των οικονομικών καταστάσεων ακολουθήθηκε η μέθοδος της απόκτησης (acquisition method) με βάση το ΔΛΠ 27 (Ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις και λογιστικός χειρισμός για επενδύσεις σε εξαρτημένες εταιρείες).  Τα αποτελέσματα των εξαρτημένων εταιρειών περιλαμβάνονται στα ενοποιημένα αποτελέσματα από την ημερομηνία που ο έλεγχος πάνω στα στοιχεία ενεργητικού μεταφέρεται στο Συγκρότημα μέχρι την ημερομηνία που ο έλεγχος αυτός δεν εξασκείται από το Συγκρότημα.

Δεν περιλαμβάνονται οι συναλλαγές και τα υπόλοιπα μεταξύ των εταιρειών του Συγκροτήματος, ούτε τα μη πραγματοποιηθέντα κέρδη και ζημιές ή τα κέρδη από συναλλαγές μεταξύ των εταιρειών του Συγκροτήματος.


Αναγνώριση εισοδημάτων


Τα εισοδήματα από πωλήσεις ετοιμοπαράδοτων κτιρίων και οικοπέδων αναγνωρίζονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους όταν γίνει η παράδοση και ολοκληρωθεί η μεταβίβαση των κινδύνων ή όταν υπογραφούν συμβόλαια πωλήσεων και εισπραχθεί τουλάχιστον το 20% της τιμής πώλησης, νοουμένου ότι το κόστος μέχρι την αποπεράτωση των έργων μπορεί να εκτιμηθεί μετά λογικής βεβαιότητας.

Τα εισοδήματα και το κέρδος σε μία συγκεκριμένη περίοδο που αφορούν ημιτελή συμβόλαια πωλήσεων ετοιμοπαράδοτων κτιρίων και οικοπέδων αναγνωρίζονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους  με βάση το ποσοστό αποπεράτωσής των συμβολαίων βάσει της μεθόδου της ποσοστιαίας συμπλήρωσης κάθε έργου.  Το στάδιο αποπεράτωσης καθορίζεται από εκτιμητές έργων και περιλαμβάνει το κόστος της εργασίας που έχει διεξαχθεί στις 31 Δεκεμβρίου σε σχέση με το ολικό αναμενόμενο κόστος του συμβολαίου. 

Τα εισοδήματα και το κέρδος από εργοληπτικές εργασίες με προκαθορισμένη τιμή αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό αποπεράτωσης των συμβολαίων βάσει της μεθόδου της αναλογικής συμπλήρωσης κάθε έργου, νοουμένου ότι το κόστος μέχρι την αποπεράτωση των έργων μπορεί να εκτιμηθεί μετά λογικής βεβαιότητας.  Το στάδιο αποπεράτωσης καθορίζεται από εκτιμητές έργων.

Τα εισοδήματα και το κέρδος από εργοληπτικές εργασίες με τιμή που υπολογίζεται ως το ολικό κόστος των συμβολαίων συν προκαθορισμένο ποσό δικαιωμάτων εισπρακτέων, αναγνωρίζονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους ως το σύνολο του κόστους των συμβολαίων για τη συγκεκριμένη περίοδο και το ποσοστό των δικαιωμάτων εισπρακτέων που αναλογεί στην εργασία που πραγματοποιήθηκε.  Τα δικαιώματα εισπρακτέα που αναλογούν στην εργασία που πραγματοποιήθηκε υπολογίζονται με βάση το ποσοστό του κόστους την ημερομηνία του ισολογισμού με το ολικό προβλεπόμενο κόστος των συμβολαίων.


Τα εισοδήματα από ηλεκτρομηχανολογικές υπηρεσίες περιλαμβάνονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους με την παροχή υπηρεσιών σε πελάτες.


Γίνεται πρόνοια στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους για όλες τις ζημιές που αναμένεται να προκύψουν στην αποπεράτωση των συμβολαίων που αναλήφθηκαν κατά την ημερομηνία του ισολογισμού.

2.
Κύριες λογιστικές αρχές (συνέχεια)

Εισοδήματα


Τα εισοδήματα από εργοληπτικές εργασίες και από ανάπτυξη ακινήτων αντιπροσωπεύουν την αξία των έργων κάτω από σύμβαση που εκτελέστηκαν κατά τη διάρκεια του έτους.


Τα εισοδήματα από ηλεκτρομηχανολογικές υπηρεσίες αντιπροσωπεύουν τις πωλήσεις που πραγματοποιήθηκαν κατά τη διάρκεια του έτους αφού αφαιρεθούν οι εκπτώσεις και ο Φόρος Προστιθέμενης Αξίας.

Εμπράγματα πάγια περιουσιακά στοιχεία και αποσβέσεις


Η γη και τα κτίρια παρουσιάζονται σε εκτιμημένη αξία μέχρι μείον τις συσσωρευμένες αποσβέσεις, και τα υπόλοιπα εμπράγματα στοιχεία πάγιου ενεργητικού παρουσιάζονται σε τιμή κόστους μείον  τις συσσωρευμένες αποσβέσεις. Οι αποσβέσεις υπολογίζονται με βάση τη μέθοδο της σταθερής απόσβεσης, ώστε να μειωθεί η τιμή κτήσης στην υπολογιζόμενη υπολειμματική αξία τους κατά το διάστημα της αναμενόμενης ωφέλιμης χρήσης τους.  Τα ετήσια ποσοστά απόσβεσης είναι ως εξής:

	
	Κτίρια
	3%

	
	Χώρος στάθμευσης
	3%

	
	Μηχανήματα και εγκαταστάσεις 
	10% - 25%

	
	Αυτοκίνητα
	20%

	
	Έπιπλα, σκεύη και γραφειακός εξοπλισμός
	10%

	
	Ηλεκτρονικοί υπολογιστές
	20%

	
	Σκαλωσιές και καλούπια
	10%

	
	Εργαλεία
	33 1/3%

	
	Περίφραξη 
	10%

	
	Υπόστεγο
	10%



Δεν λογίζεται απόσβεση πάνω στη γη.


Σε περίπτωση εκποίησης στοιχείων πάγιου ενεργητικού, η διαφορά του τιμήματος πώλησης και της καθαρής λογιστικής αξίας χρεώνεται ή πιστώνεται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους κατά τη διάρκεια του οποίου έγινε η πώληση.  Εάν η εκποίηση αφορά στοιχείο που λογίζεται σε εκτιμημένη αξία, το πλεόνασμα επανεκτίμησης που βρίσκεται στο αποθεματικό επανεκτίμησης ακίνητης ιδιοκτησίας και αντιστοιχεί στο στοιχείο αυτό, μεταφέρεται στο αποθεματικό λογαριασμού αποτελεσμάτων.


Το Συγκρότημα έχει εφαρμόσει πολιτική επανεκτίμησης της ακίνητης ιδιοκτησίας που περιλαμβάνεται στα πάγια περιουσιακά στοιχεία, ανά τριετία.  Η τελευταία επανεκτίμηση έγινε στις 31 Δεκεμβρίου 2002.


Πλεονάσματα που προκύπτουν από επανεκτίμηση ακίνητης ιδιοκτησίας πιστώνονται στο αποθεματικό επανεκτίμησης ακίνητης ιδιοκτησίας το οποίο δεν είναι διαθέσιμο για διανομή.


Ελλείμματα που προκύπτουν από επανεκτίμηση ακίνητης ιδιοκτησίας χρεώνονται στο αποθεματικό επανεκτίμησης ακίνητης ιδιοκτησίας.  Εάν προκύψει έλλειμμα το οποίο δεν καλύπτεται από τα συσσωρευμένα πλεονάσματα στο αποθεματικό επανεκτίμησης ακίνητης ιδιοκτησίας για το συγκεκριμένο στοιχείο πάγιου ενεργητικού, αυτό διαγράφεται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους.

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 


Τα στοιχεία άυλου ενεργητικού αντιπροσωπεύουν λογισμικά προγράμματα και παρουσιάζονται στην τιμή κτήσης μείον τις συσσωρευμένες αποσβέσεις και μείον τις συσσωρευμένες προβλέψεις για ελάττωση στην τρέχουσα τους αξία.  Οι αποσβέσεις υπολογίζονται με βάση τη μέθοδο της σταθερής απόσβεσης, ώστε να μειωθεί η τιμή κτήσης στην υπολογιζόμενη υπολειμματική αξία τους, στο διάστημα της αναμενόμενης ωφέλιμης χρήσης τους.


Τα ετήσια ποσοστά απόσβεσης είναι ως εξής: 


Λογισμικά προγράμματα 


33%

2.
Κύριες λογιστικές αρχές (συνέχεια)

Ακίνητα για επένδυση


Το Συγκρότημα και η Εταιρεία έχουν υιοθετήσει το ΔΛΠ 40 (Ακίνητα για Επένδυση) από την 1 Ιανουαρίου 2001. 


Τα ακίνητα για επένδυση περιλαμβάνονται στον ισολογισμό στο μη κυκλοφορούν ενεργητικού και συμπεριλαμβάνουν επενδύσεις σε γη και κτίρια προς ενοικίαση ή με σκοπό την αύξηση της κεφαλαιουχικής τους αξίας, παρά για χρήση των ακινήτων για σκοπούς διαχείρισης, για τις εργασίες του Συγκροτήματος ή για μεταπώληση.  Τα ακίνητα για επένδυση αναγνωρίζονται στον ισολογισμό αρχικά σε τιμή κτήσης η οποία περιλαμβάνει και τα έξοδα που προκύπτουν από την συναλλαγή και μετά αποτιμούνται στην αγοραία αξία τους στο τέλους του έτους.


Η αγοραία αξία των ακινήτων υπολογίζεται από ανεξάρτητους εκτιμητές πριν την αφαίρεση εξόδων που θα υποστεί το Συγκρότημα κατά την πώληση των ακινήτων.


Το έλλειμμα ή το πλεόνασμα από την ανατίμηση ακινήτων για επένδυση που συμπεριλαμβάνεται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους, αντιπροσωπεύει τη διαφορά μεταξύ της αγοραίας αξίας στο τέλος του έτους με την αγοραία αξία κατά την αρχή του έτους ή του κόστους των ακινήτων για επένδυση που αγοράστηκαν κατά τη διάρκεια του έτους. 


Αποθέματα


Τα αποθέματα παρουσιάζονται στη χαμηλότερη τιμή του κόστους και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους.  Το κόστος αποθεμάτων από ανάπτυξη ακινήτων και αποθεμάτων ακινήτων προς πώληση αποτελείται από το κόστος αγοράς της γης και το κόστος ανέγερσης κτιρίων.  Το κόστος ανέγερσης κτιρίων περιλαμβάνει υλικά, άμεσα εργατικά, αποσβέσεις παγίων περιουσιακών στοιχείων και άλλες έμμεσες δαπάνες ανέγερσης κτιρίων.  Τα αποθέματα από εργολαβίες αποτελούνται από το κόστος εργασίας υπό εκτέλεση το οποίο περιλαμβάνει υλικά, άμεσα εργατικά, αποσβέσεις παγίων περιουσιακών στοιχείων και άλλες έμμεσες δαπάνες εργασίες.


Η ακίνητη περιουσία προς αξιοποίηση συμπεριλαμβάνει γη προς αξιοποίηση και παρουσιάζεται σε τιμή κόστους. Η ακίνητη περιουσία προς αξιοποίηση περιλαμβάνεται στα αποθέματα κατά την ημερομηνία του ισολογισμού ως εργασία υπό εκτέλεση.

Το κόστος αποθεμάτων σχετικά με ηλεκτρομηχανολογικές υπηρεσίες καθορίζεται με βάση τη μέθοδο της πρώτης εισαγωγής πρώτης εξαγωγής και περιλαμβάνει όλα τα άμεσα κόστα που είναι απαραίτητα για το κάθε προϊόν για να βρίσκεται στην παρούσα τοποθεσία και μορφή του.


Η καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία είναι η τιμή που τα αποθέματα μπορούν να πωληθούν στην κανονική πορεία των εργασιών της εταιρείας αφού αφαιρεθούν τα έξοδα πώλησης.  Όπου χρειάζεται γίνεται πρόνοια για ελαττωματικά αποθέματα ή αποθέματα με αργή κίνηση.


Επιδιορθώσεις, αντικαταστάσεις και συντήρηση πάγιου ενεργητικού


Τα ποσά για επιδιορθώσεις, αντικαταστάσεις και συντήρηση πάγιου ενεργητικού κεφαλαιουχικής φύσης προσθέτονται πάνω στην αξία του πάγιου ενεργητικού και συνάμα αποσβένονται, όταν κριθούν ότι αυξάνουν τα μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρήση των στοιχείων του πάγιου ενεργητικού πέραν αυτών που είχαν αρχικά υπολογιστεί.  Τα ποσά που δεν κεφαλαιοποιούνται διαγράφονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους στο έτος που πραγματοποιούνται.


Χρεώστες


Οι χρεώστες εμπορίου παρουσιάζονται αφού αφαιρεθούν οι προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις που τυχόν να προκύψουν από τη συνήθη διεξαγωγή των εργασιών.  Πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις γίνεται μόνο για χρεώστες που τα χρέη τους θεωρούνται αμφίβολης είσπραξης. 

2.
Κύριες λογιστικές αρχές (συνέχεια)
Χρηματοπιστωτικά μέσα

Το Συγκρότημα και η Εταιρεία έχουν εφαρμόσει το ΔΛΠ 39 από την 1 Ιανουαρίου 2001.  

Οι αξίες για εμπορία είναι οι επενδύσεις που κρατούνται με σκοπό τη δημιουργία κέρδους από τις βραχυπρόθεσμες αυξομειώσεις στην τιμή τους και περιλαμβάνουν επενδύσεις σε μετοχές και άλλες αξίες δημοσίων εταιρειών.

Αξίες προς εμπορία 

Με βάση το ΔΛΠ 39, οι επενδύσεις σε κινητές αξίες που έχουν ταξινομηθεί από το Συγκρότημα στην κατηγορία των επενδύσεων για εμπορία αποτιμούνται στην εκτιμημένη δίκαιη αξία τους. Οι αξίες προς εμπορία συμπεριλαμβάνουν τίτλους εισηγμένους στο Χρηματιστήριο Αξιών Κύπρου. Οι επενδύσεις αυτές αρχικά αναγνωρίζονται στην τιμή κτήσης τους και ακολούθως αναπροσαρμόζονται στη δίκαιη αξία τους με βάση τη μέση αγοραία τιμή κατά την ημερομηνία του ισολογισμού.  Η μέση αγοραία τιμή προσδιορίζεται σύμφωνα με τις τιμές κλεισίματος όπως δημοσιεύονται από το Χρηματιστήριο Αξιών Κύπρου.  Τυχόν πλεόνασμα ή έλλειμμα που προκύπτει από την αναπροσαρμογή τους και το κέρδος ή η ζημιά από την πώληση τους αναγνωρίζονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους. Οι αγοραπωλησίες αξιών προς εμπορία λογίζονται κατά την ημερομηνία της εμπορικής συναλλαγής (trade date).

Δάνεια

Τα δάνεια πληρωτέα λογίζονται βάση του χρεολυτικού κόστους τους (amortised cost), μείον τυχόν αποπληρωμές και μείον την προεξόφληση που δεν έχει ακόμη αποσβεστεί, χρησιμοποιώντας τη μέθοδο της πραγματικής απόδοσης (effective interest method).

Ξένο συνάλλαγμα

Τα βιβλία των εταιρειών του Συγκροτήματος τηρούνται σε Κυπριακές λίρες.  Συναλλαγές σε ξένο νόμισμα καταχωρούνται με βάση τις τιμές συναλλάγματος που ισχύουν την ημέρα της συναλλαγής.  Τα χρηματικά στοιχεία ενεργητικού και παθητικού που είναι σε ξένα νομίσματα, μετατρέπονται σε Κυπριακές λίρες με βάση τις τιμές συναλλάγματος που ισχύουν στο τέλος του λογιστικού έτους.  Οι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν περιλαμβάνονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους.


Για σκοπούς ετοιμασίας των ενοποιημένων οικονομικών καταστάσεων, οι οικονομικές καταστάσεις των εξαρτημένων εταιρειών εξωτερικού μετατρέπονται σε Κυπριακές λίρες ως ακολούθως: 

· Τα στοιχεία ενεργητικού και παθητικού μετατρέπονται με βάση τις συναλλαγματικές ισοτιμίες που ισχύουν στο τέλος του λογιστικού έτους.

· Ο λογαριασμός αποτελεσμάτων μετατρέπονται με βάση το μέσο όρο των ισοτιμιών που ίσχυαν κατά τη διάρκεια του λογιστικού έτους.

Οι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν μεταφέρονται στα αποθεματικά.

Η εμπορική εύνοια που προκύπτει από αγορά μεριδίου σε εξαρτημένες εταιρείες εξωτερικού μεταφράζεται στις τιμές συναλλάγματος που ισχύουν την ημέρα της συναλλαγής.

Έξοδα έκδοσης κεφαλαίου

Έξοδα που προκύπτουν από την έκδοση μετοχικού κεφαλαίου του Συγκροτήματος διαγράφονται στο αποθεματικό από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο κατά την περίοδο στην οποία προκύπτουν, ή στο αποθεματικό λογαριασμού αποτελεσμάτων αν δεν υπάρχει διαθέσιμο πλεόνασμα στο αποθεματικό από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο.

Εξαρτημένες εταιρείες

Οι επενδύσεις σε εξαρτημένες εταιρείες παρουσιάζονται στην τιμή κτήσης μείον προβλέψεις για απομείωση της αξίας τους. 

2.
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Εμπορική εύνοια


Η εμπορική εύνοια που προκύπτει από την απόκτηση συνδεδεμένων εταιρειών και που αντιπροσωπεύει τη διαφορά μεταξύ της τιμής κτήσης και της δίκαιης αξίας του μεριδίου του Συγκροτήματος στο καθαρό ενεργητικό που αποκτάται, παρουσιάζεται ως εμπορική εύνοια στον ισολογισμό.  Η εμπορική εύνοια αποσβένεται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων, με τη μέθοδο της σταθερής απόσβεσης στο διάστημα της αναμενόμενης ωφέλιμης ζωής της.  Η περίοδος απόσβεσης καθορίζεται σε 10 έτη.  Το υπόλοιπο της εμπορικής εύνοιας εξετάζεται στο τέλος του έτους για να υπολογιστεί η πιθανότητα ύπαρξης μελλοντικών οικονομικών οφελών.


Έξοδα δανειοδότησης


Τα έξοδα δανειοδότησης μεταφέρονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων στο έτος που είναι πληρωτέα εκτός όταν σχετίζονται με υπό ανέγερση κτίρια με σκοπό την πώληση ή με κεφαλαιουχικά έργα.  Στην περίπτωση αυτή τα έξοδα δανειοδότησης κεφαλαιοποιούνται μέχρι τα στοιχεία ενεργητικού είναι έτοιμα για χρήση ή πώληση.


Φορολογία


Η πρόβλεψη για εταιρικό φόρο και έκτακτη εισφορά για την άμυνα γίνεται πάνω στο φορολογητέο κέρδος του έτους με τα κατάλληλα ποσοστά που ισχύουν.


Γίνεται πλήρης πρόβλεψη για αναβαλλόμενη φορολογία για το Συγκρότημα και την Εταιρεία, πάνω στη διαφορά ανάμεσα στην αξία των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού για φορολογικούς σκοπούς και τη λογιστική τους αξία, με βάση τους φορολογικούς συντελεστές που ισχύουν.


Τυχόν χρεωστικά υπόλοιπα από αφαιρετέες προσωρινές διαφορά αναγνωρίζονται μόνο στο βαθμό που αναμένεται να πραγματοποιηθούν στο μέλλον επαρκή φορολογητέα κέρδη.


Η αναβαλλόμενη φορολογία του έτους που προκύπτει από την επανεκτίμηση στοιχείων πάγιου ενεργητικού μεταφέρεται στο αποθεματικό επανεκτίμησης ακίνητης ιδιοκτησίας.


Μετρητά και αντίστοιχα μετρητών


Τα μετρητά και αντίστοιχα μετρητών αντιπροσωπεύουν μετρητά στο ταμείο και υπόλοιπα τραπεζών.  Το Συγκρότημα και η Εταιρεία θεωρούν ως αντίστοιχα μετρητών όλα τα βραχυπρόθεσμα άμεσα ρευστοποιήσιμα στοιχεία με λήξη μέχρι και τρεις μήνες.

Ταμείο προνοίας υπαλλήλων


Όλοι οι εβδομαδιαίοι υπάλληλοι της Εταιρείας δικαιούνται ωφελήματα αφυπηρέτησης σύμφωνα με σχέδια καθορισμένων εισφορών.


Οι εισφορές σε σχέδια καθορισμένων εισφορών χρεώνονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους που προκύπτουν.  Οποιεσδήποτε διαφορές μεταξύ της χρέωσης στο λογαριασμό αποτελεσμάτων και των οφειλομένων εισφορών παρουσιάζονται στον ισολογισμό, ως ποσά εισπρακτέα ή ποσά οφειλόμενα.

Προβλέψεις


Το Συγκρότημα αναγνωρίζει προβλέψεις για δικαστικές ή ενδεχόμενες υποχρεώσεις για γεγονότα που έχουν συμβεί όταν είναι πιθανό να υπάρξει εκροή πόρων ή απώλεια οικονομικών ωφελημάτων του Συγκροτήματος για την ικανοποίηση των υποχρεώσεων και είναι δυνατή η βάσιμη εκτίμηση των υποχρεώσεων αυτών.

Δάνεια ενοικιαγοράς 

Τα δάνεια ενοικιαγοράς πληρωτέα καταχωρούνται αρχικά στο ποσό του δανείου. Οποιαδήποτε διαφορά μεταξύ του ποσού αυτού και του ποσού της εξόφλησης του δανείου, αποσβένεται σε αναλογία με τις δόσεις που πληρώνονται κατά τη διάρκεια ισχύος του δανείου και περιλαμβάνεται στα χρηματοδοτικά έξοδα.
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Ανάλυση κατά τομέα δραστηριότητας 


Για σκοπούς διεύθυνσης το Συγκρότημα χωρίζεται σε τρεις κύριους τομείς:  Εργοληπτικές Εργασίες, Ανάπτυξη Ακινήτων και Ηλεκτρομηχανολογικές Υπηρεσίες.  Οι τομείς χωρίζονται με βάση την αναφορά πληροφοριών προς το Διοικητικό Συμβούλιο. Το Συγκρότημα θεωρεί την ανάλυση κατά τομέα δραστηριότητας ως του κύριους τομείς προς αναφορά.


Εισοδήματα και έξοδα κατά τομέα:  Τα εισοδήματα και τα έξοδα που σχετίζονται άμεσα με κάποιο τομέα δραστηριότητας λογίζονται στον τομέα αυτό.  Σε περίπτωση που τα έξοδα δεν σχετίζονται άμεσα με κάποιο τομέα, τότε κατανέμονται στους τομείς δραστηριότητας με ποσοστιαία βάση.


Ενεργητικό και υποχρεώσεις κατά τομέα:  Τα υπόλοιπα ενεργητικού κατά τομέα περιλαμβάνουν όλα τα στοιχεία ενεργητικού που χρησιμοποιούνται σε ένα τομέα και συγκεκριμένα τα μετρητά, τις επενδύσεις, τους χρεώστες και τα πάγια περιουσιακά στοιχεία.  Όταν τα στοιχεία ενεργητικού χρησιμοποιούνται άμεσα σε κάποιο τομέα τότε κατανέμονται στον τομέα αυτό.  Σε περίπτωση που κάποιο στοιχείο ενεργητικού χρησιμοποιείται σε περισσότερο από ένα τομέα, τότε κατανέμεται στους τομείς αυτούς με λογική βάση.  Τα υπόλοιπα υποχρεώσεων κατά τομέα περιλαμβάνουν όλες τις υποχρεώσεις από εργασίες και αποτελούνται κυρίως από πιστωτές.


Εισοδήματα και χρεώσεις μεταξύ τομέων γίνονται με βάση τη συνήθη εμπορική πρακτική.


Ανάλυση κατά γεωγραφικό τομέα


Το Συγκρότημα διαχωρίζει τις δραστηριότητες του κατά γεωγραφικό τομέα σε περιοχές στις οποίες οι αποδόσεις και κίνδυνοι διαφέρουν σημαντικά μεταξύ τους.


Το Συγκρότημα διεξάγει τις εργασίες του στις ακόλουθες χώρες: 


(α) Κύπρος


(β) Ελλάδα 


Εκμισθώσεις


Οι εκμισθώσεις ακινήτων για τις οποίες ο εκμισθωτής διατηρεί ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και οφέλη που απορρέουν από την ιδιοκτησία, λογίζονται ως εκμισθώσεις εκμετάλλευσης.  Οι εισπράξεις από εκμισθώσεις εκμετάλλευσης πιστώνονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων κατά τη διάρκεια της μίσθωσης.


Έξοδα Χρηματοδότησης


Τόκοι πληρωτέοι περιλαμβάνονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους με βάση το ποσό τόκων που αντιστοιχεί στο υπό εξέταση έτος.


Προκαταβολές πελατών


Εισπράξεις που αφορούν ημιτελή συμβόλαια ανάπτυξης ακινήτων αναγνωρίζονται ως προκαταβολές πελατών κατά την ημερομηνία του ισολογισμού και περιλαμβάνονται στους πιστωτές.  Οι προκαταβολές πελατών υπολογίζονται με βάση τις εισπράξεις που αφορούν το συμβόλαιο μείον τα εισοδήματα που αναγνωρίστηκαν στο λογαριασμό αποτελεσμάτων μέχρι την ημερομηνία του ισολογισμού.

Συγκριτικά ποσά


Όπου θεωρήθηκε αναγκαίο τα συγκριτικά ποσά έχουν αναπροσαρμοστεί για να συνάδουν με τις αλλαγές στην παρουσίαση του τρέχοντος έτους.

3.
Κέρδος πριν τη φορολογία

	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το κέρδος πριν τη φορολογία προέκυψε

μετά την αφαίρεση:
	
	

	
	
	
	

	
	Αμοιβής συμβούλων – υπό την

 εκτελεστική τους ιδιότητα
	70.000
	50.000

	
	Αμοιβής ελεγκτών
	13.000
	10.000

	
	Ζημιάς από πώληση στοιχείων
	
	

	
	 πάγιου ενεργητικού
	123
	-

	
	Ζημιάς από επανεκτίμηση επενδύσεων για εμπορία
	1.967
	733

	
	Αποσβέσεων εμπράγματων πάγιων
	
	

	
	 περιουσιακών στοιχείων
	78.868
	70.075

	
	Αποσβέσεις άυλων περιουσιακών στοιχείων
	460
	-

	
	Αποσβέσεων εμπορικής εύνοιας
	13.039
	13.039

	
	Εξόδων προσωπικού (σημ. 8)
	895.914
	772.254

	
	
	
	

	
	και μετά την πρόσθεση:
	
	

	
	
	
	

	
	Ενοικίων εισπρακτέων από ακίνητα για επενδύσεις 
	127.997
	72.343



Το κέρδος της Εταιρείας για το έτος μετά τη φορολογία ήταν £223.277 (2001 : κέρδος £614.593).

4.
Καθαρά έξοδα χρηματοδότησης

	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Τόκοι πληρωτέοι
	149.147
	190.275

	
	Υποθηκευτικά έξοδα
	21.206
	29.655

	
	Τόκοι εισπρακτέοι
	(11.481)
	(4.313)

	
	
	158.872
	215.617


	5.
	Φορολογία έτους
	
	

	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	

	
	Φορολογία έτους
	104.591
	226.205

	
	Πρόνοια για προηγούμενα έτη
	(981)
	-

	
	Αναβαλλόμενη φορολογία σχετικά με αλλαγή συντελεστών
	(269.448)
	

	
	Αναβαλλόμενη φορολογία σχετικά με προσωρινές διαφορές
	25.121
	125.784

	
	
	(140.717)
	351.989



Μέχρι τις 31 Δεκεμβρίου 2002 οι εταιρείες του Συγκροτήματος υπόκειντο σε εταιρικό φόρο με σταθερό συντελεστή 20% για τις πρώτες £40.000 και 25% για το υπόλοιπο καθώς και σε έκτακτη εισφορά για την άμυνα με σταθερό συντελεστή 3% (10% από την 1η Ιουλίου 2002 για τόκους εισπρακτέους).  Σε περίπτωση ζημιάς οι εταιρείες είχαν το δικαίωμα να μεταφέρουν και να συμψηφίσουν τη ζημιά αυτή με τα κέρδη των επόμενων πέντε ετών που ακολουθούσαν το έτος στο οποίο πραγματοποιείτο, πληρώνοντας 10% πρόσθετο φόρο ίσο με 10% πάνω στο ποσό της ζημιάς που χρησιμοποιείτο το κάθε έτος.

	5.
	Φορολογία έτους (συνέχεια)
	
	
	
	
	


Με βάση τον νέο περί Φορολογίας του Εισοδήματος Νόμο του 2002, που έχει τεθεί σε ισχύ από την 1η Ιανουαρίου 2003, οι εταιρείες του Συγκροτήματος θα υπόκεινται σε εταιρικό φόρο με συντελεστή 10% στο σύνολο των κερδών τους.  Για φορολογικά κέρδη που θα υπερβαίνουν το ποσό των £1.000.000 θα επιβάλλεται πρόσθετος φόρος 5%.


Σε περίπτωση ζημιάς οι εταιρείες έχουν το δικαίωμα να μεταφέρουν και να συμψηφίσουν τη ζημιά αυτή με τα κέρδη των επόμενων ετών χωρίς περιορισμό.  Ο πρόσθετος φόρος 10% πάνω στο ποσό της ζημιάς που χρησιμοποιείται καταργείται.  Οι ζημιές δεν μεταφέρονται για σκοπούς έκτακτης εισφοράς για την άμυνα.  Στην περίπτωση Συγκροτήματος εταιρειών, οι ζημιές δύνανται να συμψηφιστούν με κέρδη εταιρειών του ίδιου Συγκροτήματος για το φορολογικό έτος όπου οι δύο εταιρείες ανήκουν για ολόκληρο το έτος στο ίδιο Συγκρότημα.


Δύο εταιρείες θεωρούνται ότι είναι μέλη Συγκροτήματος αν η μία είναι κατά 75% εξαρτημένη της άλλης, ή η κάθε μία ξεχωριστά είναι κατά 75% εξαρτημένες τρίτης εταιρείας.  Μία εταιρεία θα θεωρείται ότι είναι κατά 75% εξαρτημένη άλλης εταιρείας εάν και εφ’ όσον όχι λιγότερο από 75% του συνήθους μετοχικού κεφαλαίου της με δικαίωμα ψήφου κατέχεται άμεσα ή έμμεσα από την άλλη εταιρεία, και η άλλη εταιρεία δικαιούται σε όχι λιγότερο από 75% των κερδών που είναι διαθέσιμα για διανομή, και των στοιχείων ενεργητικού της εξαρτημένης εταιρείας τα οποία θα ήταν διαθέσιμα για διανομή στους μέτοχους κατά τη διάλυση.


Με βάση τον νέο περί Έκτακτης Εισφοράς για την Άμυνα Νόμο του 2002 που θα εφαρμοστεί από την 1 Ιανουαρίου 2003, καταργείται η έκτακτη εισφορά για την άμυνα στα κέρδη των εταιρειών όμως εισάγεται νέα διάταξη με την οποία εταιρεία η οποία είναι κάτοικος στη Δημοκρατία, λογίζεται ότι έχει διανέμει 70% των κερδών της, μετά τη μείωση τους από τον εταιρικό φόρο, υπό μορφή μερισμάτων, κατά το τέλος της περιόδου των δύο ετών από το τέλος του φορολογικού έτους στο οποίο τα κέρδη αναφέρονται, και αποδίδει έκτακτη εισφορά για την άμυνα 15%.  Το ποσό των λογιζόμενων μερισμάτων μειώνεται με οποιοδήποτε πραγματικό μέρισμα διανέμεται στη διάρκεια των δύο ετών από το τέλος του φορολογικού έτους στο οποίο τα κέρδη αναφέρονται.


Σε περίπτωση που πληρώνεται πραγματικό μέρισμα μετά την παρέλευση των δύο ετών, οποιοδήποτε ποσό λογιζόμενης διανομής μερίσματος μειώνει το πραγματικό μέρισμα επί του οποίου παρακρατείται έκτακτη εισφορά.


Η πιο πάνω λογιζόμενη διανομή δεν εφαρμόζεται αναφορικά με κέρδη που αναλογούν στους μετόχους που δεν είναι κάτοικοι στη Δημοκρατία.

	5.
	Φορολογία έτους (συνέχεια)
	
	
	
	
	



Η σχέση μεταξύ φορολογικής επιβάρυνσης και του λογιστικού κέρδους εξηγείται πιο κάτω:

	
	
	2002

£
	2001
£

	
	Το Συγκρότημα
	
	

	
	Κέρδος πριν τη φορολογία
	395.610
	1.063.322

	
	Φόρος με βάση τους ισχύοντες φορολογικούς

 συντελεστές
	110.771
	297.730

	
	Φορολογικές επιδράσεις για:
	
	

	
	-
	Έξοδα που δεν εκπίπτουν
	39.802
	42.228

	
	-
	Εκπτώσεις και εισοδήματα που δεν περιλαμβάνονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων
	174.943
	36.842

	
	-
	Έσοδα που δεν συμπεριλαμβάνονται στον προσδιορισμό φορολογητέου εισοδήματος  
	(199.261)
	(43.667)

	
	-
	Ζημιά έτους σε συναλλαγές μεταξύ εταιρειών του Συγκροτήματος που απαλείφεται για σκοπούς ενοποίησης
	3.763
	17.408

	
	-
	Ζημιές συγκροτήματος που δεν συμψηφίζονται
	406
	199

	
	-
	Χαμηλότερους φορολογικούς συντελεστές
	(4.312)
	(5.082)

	
	Πρόσθετη φορολογία
	2.090
	6.331

	
	Πρόνοια για προηγούμενα έτη
	(981)
	-

	
	Άλλες φορολογικές επιδράσεις
	1.510
	-

	
	Μείωση φορολογικών συντελεστών
	(269.448)
	-

	
	
	(140.717)
	351.989



Η οφειλόμενη φορολογία όπως παρουσιάζεται στον ισολογισμό αναλύεται ως ακολούθως:

	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	

	
	Εταιρικός φόρος
	243.336
	400.350

	
	Έκτακτη εισφορά για την άμυνα
	36.515
	27.952

	
	Έκτακτη προσφυγική εισφορά
	-
	1.048

	
	
	279.851
	429.350

	
	Η Εταιρεία
	
	

	
	Εταιρικός φόρος
	102.171
	164.774

	
	Έκτακτη εισφορά για την άμυνα
	17.222
	9.029

	
	Έκτακτη προσφυγική εισφορά
	-
	1.048

	
	
	119.393
	174.851


6.
Ανάλυση κατά τομέα

	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Ανάλυση κατά δραστηριότητα
	
	

	
	Εισοδήματα
	
	

	
	Εργοληπτικές εργασίες
	560.742
	351.921

	
	Ανάπτυξη ακινήτων
	2.080.131
	3.681.230

	
	Ηλεκτρομηχανολογικές υπηρεσίες
	27.659
	44.693

	
	Εισοδήματα-ως ο λογαριασμός αποτελεσμάτων
	2.668.532
	4.077.844

	
	Αποτέλεσμα
	
	

	
	Κέρδος/(ζημιά) από εργασίες
	
	

	
	Εργοληπτικές εργασίες
	12.033
	38.997

	
	Ανάπτυξη ακινήτων
	203.007
	1.016.215

	
	Ηλεκτρομηχανολογικές υπηρεσίες
	4.924
	17.395

	
	Κέρδος από ανατίμηση ακινήτων για επένδυση
	334.518
	206.332

	
	Κέρδος από εργασίες 
	554.482
	1.278.939

	
	Χρηματοδοτικά έξοδα-καθαρά
	(158.872)
	(215.617)

	
	Κέρδος πριν τη φορολογία-ως ο λογαριασμός αποτελεσμάτων
	395.610
	1.063.322

	
	Ενεργητικό κατά τομέα
	
	

	
	Εργοληπτικές εργασίες
	384.091
	29.414

	
	Ανάπτυξη ακινήτων
	17.150.221
	10.135.811

	
	Ηλεκτρομηχανολογικές υπηρεσίες
	36.440
	261.991

	
	Ενεργητικό-ως ο ισολογισμός
	17.570.752
	10.427.216

	
	Υποχρεώσεις κατά τομέα
	
	

	
	Εργοληπτικές εργασίες
	188.299
	148.651

	
	Ανάπτυξη ακινήτων
	12.578.191
	6.206.731

	
	Ηλεκτρομηχανολογικές υπηρεσίες
	74.135
	203.076

	
	Υποχρεώσεις-ως ο ισολογισμός
	12.840.625
	6.558.458

	
	Κεφαλαιουχικές δαπάνες
	
	

	
	Εργοληπτικές εργασίες
	18.290
	3.043

	
	Ανάπτυξη ακινήτων
	67.847
	31.863

	
	Ηλεκτρομηχανολογικές υπηρεσίες
	700
	7.379

	
	
	86.837
	42.285

	
	Αποσβέσεις εμπορικής εύνοιας
	
	

	
	Ανάπτυξη γης
	13.039
	13.039

	
	
	13.039
	13.039

	
	Αποσβέσεις εμπραγμάτων πάγιων και άυλων περιουσιακών στοιχείων
	
	

	
	Εργοληπτικές εργασίες
	3.500
	5.849

	
	Ανάπτυξη ακινήτων
	73.416
	61.244

	
	Ηλεκτρομηχανολογικές υπηρεσίες
	2.412
	2.982

	
	
	79.328
	70.075


7.
Ανάλυση κατά γεωγραφικό τομέα 

	
	
	Κύπρος

£
	Ελλάδα

£
	Ολικό

£

	
	Εισοδήματα
	2.668.532
	-
	2.668.532

	
	Σύνολο ενεργητικού
	11.882.415
	5.688.337
	17.570.752

	
	Κεφαλαιουχικές δαπάνες
	67.700
	19.137
	86.837

	
	
	
	
	


Τα στοιχεία κατά γεωγραφικό τομέα βασίζονται στον τόπο των στοιχείων ενεργητικού.

8.
Έξοδα και μέσος όρος προσωπικού

	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	

	
	Μισθοί
	794.237
	685.120

	
	Συνεισφορές σε ταμεία προνοίας

 - υπαλλήλων
	15.429
	12.856

	
	Άλλες συνεισφορές
	86.248
	74.278

	
	Ολικό
	895.914
	772.254

	
	
	
	

	
	Μέσος όρος προσωπικού που απασχολούσε το Συγκρότημα
	81
	69



Το Συγκρότημα και η Εταιρεία συνεισφέρουν σε εγκεκριμένα Ταμεία Προνοίας υπαλλήλων καθορισμένης συνεισφοράς.  Η συνεισφορά των υπαλλήλων και του εργοδότη είναι 5,5% για κάθε μέρος.

	9.
	Κέρδος ανά μετοχή
	
	

	
	
	2002
	2001



	
	Το Συγκρότημα
	
	

	
	
	
	

	
	Αριθμητής για τον υπολογισμό κέρδους ανά μετοχή:
	
	

	
	Καθαρό κέρδος μετόχων Εταιρείας (£)
	535.519
	711.333

	
	
	
	

	
	
	
	Αριθμός

	
	Παρονομαστής για τον υπολογισμό

κέρδους ανά μετοχή:
	
	

	
	Μεσοσταθμικός αριθμός μετοχών που ήταν  εκδομένες κατά τη διάρκεια του έτους
	12.882.418
	11.408.334

	
	
	
	

	
	Κέρδος ανά μετοχή (σεντ)
	4,16
	6,24

	
	
	
	


Ο υπολογισμός των κερδών ανά μετοχή για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2001 έχει αναθεωρηθεί ώστε να περιλαμβάνει την έκδοση 1.083.020 μετοχών που εκδόθηκαν δωρεάν στους μετόχους στις 21 Νοεμβρίου 2002 που ήταν εγγεγραμμένοι στο Μητρώο Μελών στις 15 Ιουνίου 2000, με χρησιμοποίηση του αποθεματικού από έκδοση υπέρ το άρτιο που προέκυψε μετά από την έκδοση στο κοινό. 

	10.
	Μετρητά και αντίστοιχα μετρητών
	
	

	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	

	
	Τραπεζικά υπόλοιπα και μετρητά
	360.237
	76.993

	
	Τραπεζικά παρατραβήγματα
	(1.716.096)
	(974.786)

	
	
	(1.355.859)
	(897.793)



Τα τραπεζικά υπόλοιπα φέρουν τόκους και είναι εισπρακτέα σε πρώτη ζήτηση, εκτός από τις τραπεζικές καταθέσεις του Συγκροτήματος που είναι δεσμευμένες με εγγύηση για την εξασφάλιση τραπεζικών διευκολύνσεων, όπως αναφέρεται στη σημείωση 21.

	11.
	Αποθέματα
	
	

	
	
	
	

	
	Σε τιμή κόστους
	
	

	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	

	
	Εργασία υπό εκτέλεση
	11.831.409
	5.292.547

	
	Υλικά
	6.240
	4.884

	
	
	11.837.649
	5.297.431

	
	Η Εταιρεία
	
	

	
	Εργασία υπό εκτέλεση
	3.063.354
	1.939.374

	
	
	3.063.354
	1.939.374



Κατά την ημερομηνία του ισολογισμού δεν υπήρχαν οποιαδήποτε αποθέματα για τα οποία χρειαζόταν να γίνει πρόβλεψη για μείωση στην αξία τους. Υπάρχει ασφαλιστική κάλυψη για το κάθε έργο υπό εκτέλεση, η οποία καλύπτει κυρίως υλική ζημιά, ειδικούς κινδύνους και ευθύνη έναντι τρίτων.  Η ασφαλιστική κάλυψη λήγει κατά το προβλεπόμενο έτος ολοκλήρωσης του έργου.

	
	
	
	
	

	12.
	Άλλο κυκλοφορούν ενεργητικό
	
	
	

	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	
	

	
	Προπληρωμές και έσοδα οφειλόμενα
	
	25.827
	9.153

	
	Ποσά οφειλόμενα από Συμβούλους
	
	
	

	
	 και/ή μετόχους 
	
	-
	705.101

	
	Άλλα ποσά εισπρακτέα
	
	98.532
	41.978

	
	
	
	124.359
	756.232

	
	
	
	
	

	
	Η Εταιρεία
	
	
	

	
	Προπληρωμές και έσοδα οφειλόμενα
	
	11.615
	9.153

	
	Ποσά οφειλόμενα από Συμβούλους
	
	
	

	
	 και/ή μετόχους 
	
	-
	619.697

	
	Ποσά οφειλόμενα από εξαρτημένες εταιρείες
	
	915.120
	576.284

	
	Άλλα ποσά εισπρακτέα
	
	80.901
	2.761

	
	
	
	1.007.636
	1.207.895

	
	




	13.
	Επενδύσεις για εμπορία 
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Το χαρτοφυλάκιο επενδύσεων για εμπορία αποτελείται αποκλειστικά από επενδύσεις σε μετοχές και άλλες αξίες εταιρειών εισηγμένων στο Χρηματιστήριο Αξιών Κύπρου.

	
	Σε αγοραία αξία
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	
	

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου
	
	2.514
	1.147

	
	Αγορές
	
	5.000
	2.100

	
	Επανεκτίμηση έτους
	
	(1.967)
	(733)

	
	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου
	
	5.547
	2.514

	
	Η Εταιρεία
	
	
	

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου
	
	2.238
	382

	
	Αγορές
	
	5.000
	2.100

	
	Επανεκτίμηση έτους
	
	(1.807)
	(244)

	
	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου
	
	5.431
	2.238


14.
Εξαρτημένες εταιρείες

	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Η Εταιρεία
	
	

	
	Μετοχές σε τιμή κόστους
	
	

	
	Στην αρχή του έτους
	700.428
	700.428

	
	Αγορές
	31.108
	-

	
	Στο τέλος του έτους
	731.536
	700.428



Οι εξαρτημένες εταιρείες οι οποίες είναι άμεσα ελεγχόμενες ιδιωτικές εταιρείες περιορισμένης ευθύνης, εγγεγραμμένες στην Κύπρο και Ελλάδα είναι: 

	
	
	
	Ποσοστό
	
	Ονομαστικό
	Κόστος
	

	
	
	
	συμμετοχής
	Χώρα
	Εκδομένο
	Επένδυσης
	Εμπορική

	
	Όνομα
	Κύριες Δραστηριότητες
	Άμεσο

%
	Έμμεσο

%
	Εγγραφής
	Κεφάλαιο

£
	(σε μετρητά)

£
	Εύνοια
£

	
	K. Athienitis
	
	
	
	
	
	
	

	
	Developers Limited
	Ανάπτυξη ακινήτων
	100
	-
	Κύπρος
	20.000
	580.783
	94.152

	
	Menatec Limited
	Παροχή

ηλεκτρομηχανολογικών
	100
	-
	Κύπρος
	1.000
	2.645
	-

	
	
	υπηρεσιών
	
	
	
	
	
	

	
	Κ. Αθηαινίτης Κτηματική Λίμιτεδ
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Ανάπτυξη ακινήτων
	100
	-
	Κύπρος
	1.000
	90.000
	32.035

	
	K. Athienitis Enterprises Limited
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Ανάπτυξη ακινήτων
	100
	-
	Κύπρος
	10.000
	27.000
	4.200

	
	Athienitis Hellas ATE
	Επενδύσεις σε εξαρτημένες εταιρείες
	90
	-
	Ελλάδα
	34.400
	31.108
	-

	
	Ικτίνος ΑΕ
	Ανάπτυξη ακινήτων και εργοληπτικές εργασίες
	-
	90
	Ελλάδα
	760.234
	4.063.318
	-


14.
Εξαρτημένες εταιρείες (συνέχεια)


Η συνεισφορά των εξαρτημένων εταιρειών που αποκτήθηκαν από το Συγκρότημα κατά τη διάρκεια του έτους, στο καθαρό κέρδος μετόχων Εταιρείας για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2002 ήταν £8.079 (2001: μηδέν).


Η δίκαιη αξία του ενεργητικού και παθητικού των εξαρτημένων εταιρειών που αποκτήθηκαν από την Εταιρεία κατά τα έτη που έληξαν στις 31 Δεκεμβρίου 2002 και 2001 παρουσιάζονται στη σημείωση 27 των ενοποιημένων οικονομικών καταστάσεων.


Οι λεπτομέρειες αναφορικά με τις αγορές εξαρτημένων εταιρειών κατά τα έτη που έληξαν στις 31 Δεκεμβρίου 2002 και 2001 είναι:


Athienitis Hellas ATE

Στις 7 Μαίου 2002 η Εταιρεία απέκτησε 5.400 συνήθεις μετοχές Ευρώ 10 (£5.76)  η κάθε μια που αντιπροσωπεύει το 90% του μετοχικού κεφαλαίου της Athienitis Hellas ATE έναντι £31.108 σε μετρητά.


Το ποσό των £31.108 που κατέβαλε η εταιρεία ισοδυναμεί με την δίκαιη αξία του καθαρού ενεργητικού της  Athienitis Hellas ATE και ως εκ τούτου δεν προέκυψε εμπορική εύνοια από τη συναλλαγή.  


Ικτίνος ΑΕ

Στις 29 Μαίου 2002, η Athienitis Hellas ATE απέκτησε 442.000 συνήθεις μετοχές Ευρώ 3 (£1,72) η κάθε μια που αντιπροσωπεύει το 100% του μετοχικού κεφαλαίου η Ικτίνος ΑΕ έναντι £4.063.318 σε μετρητά. Το ποσό των £4.063.318 που κατέβαλε η εταιρεία ισοδυναμεί με τη δίκαιη αξία του καθαρού ενεργητικού της Ικτίνος ΑΕ και ως εκ τούτου δεν προέκυψε εμπορική εύνοια από τη συναλλαγή. 

15.
Εμπράγματα πάγια περιουσιακά στοιχεία – καθαρά

Το Συγκρότημα  

	
	Γη και κτίρια
	Μηχανήματα και εγκαταστάσεις
	Αυτοκίνητα
	Επιπλα, σκεύη και γραφειακός εξοπλισμός
	Ηλεκτρονικοί υπολογιστές
	Σκαλωσιές και καλούπια
	Περίφραξη 
	Υπόστεγο
	Εργαλεία
	Ολικό          2002

	
	£
	£
	£
	£
	£
	£
	£
	£
	£
	£

	Κόστος 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 
	398.481
	273.230
	39.471
	55.092
	25.387
	212.658
	4.021
	-
	4.888
	1.013.228

	Από αγορά εξαρτημένων εταιρειών
	-
	6.117
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	6.117

	Προσθήκες 
	-
	3.242
	7.906
	17.440
	8.195
	46.225
	-
	2.552
	1.277
	86.837

	Πωλήσεις
	-
	-
	-
	(375)
	-
	-
	-
	-
	-
	(375)

	Επανεκτίμηση
	1.000
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1.000

	Υπόλοιπο  31 Δεκεμβρίου 
	399.481
	282.589
	47.377
	72.157
	33.582
	258.883
	4.021
	2.552
	6.165
	1.106.807

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Συσσωρευμένες αποσβέσεις
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 
	6.666
	123.863
	26.564
	19.842
	14.066
	100.144
	799
	-
	4.011
	295.955

	Για το έτος
	3.333
	30.864
	5.877
	7.011
	5.641
	24.368
	402
	255
	1.117
	78.868

	Πωλήσεις 
	-
	-
	-
	(152)
	-
	-
	-
	-
	-
	(152)

	Επανεκτίμηση
	(9.999)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(9.999)

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου
	-
	154.727
	32.441
	26.701
	19.707
	124.512
	1.201
	255
	5.128
	364.672

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Καθαρή λογιστική αξία 

31 Δεκεμβρίου 2002
	399.481
	127.862
	14.936
	45.456
	13.875
	134.371
	2.820
	2.297
	1.037
	742.135

	31 Δεκεμβρίου 2001
	391.815
	149.367
	12.907
	35.250
	11.321
	112.514
	3.222
	-
	877
	717.273


15.
Εμπράγματα πάγια περιουσιακά στοιχεία – καθαρά (Συνέχεια)


Η Εταιρεία 

	
	
	Ηλεκτρονικοί υπολογιστές
	Σκαλωσιές και καλούπια
	Έπιπλα, σκεύη και γραφειακός εξοπλισμός
	Αυτοκίνητα
	Εργαλεία
	Μηχανήματα και εγκαταστάσεις
	Ολικό          2002

	
	
	£
	£
	£
	£
	£
	£
	£

	
	Κόστος 
	
	
	
	
	
	
	

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 
	24.337
	212.658
	49.351
	27.646
	4.888
	273.230
	592.110

	
	Προσθήκες 
	8.195
	46.225
	5.508
	-
	1.277
	3.242
	64.447

	
	Υπόλοιπο  31 Δεκεμβρίου 
	32.532
	258.883
	54.859
	27.646
	6.165
	276.472
	656.557

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
	
	
	
	
	
	
	

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 
	13.616
	100.144
	17.921
	19.978
	4.011
	123.863
	279.533

	
	Για το έτος 
	5.431
	24.368
	5.070
	2.879
	1.117
	30.736
	69.601

	
	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 
	19.047
	124.512
	22.991
	22.857
	5.128
	154.599
	349.134

	
	Καθαρή λογιστική αξία 

31 Δεκεμβρίου 2002
	13.485
	134.371
	31.868
	4.789
	1.037
	121.873
	307.423

	
	31 Δεκεμβρίου 2001
	10.721
	112.514
	31.430
	7.668
	877
	149.367
	312.577



Το υπόλοιπο της γης και των κτιρίων αποτελείται από:

	
	
	
	
	2002
	
	2001

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	Γη
	Κτίρια
	
	Γη
	Κτίρια

	
	
	
	
	
	
	£
	£
	
	£
	£

	
	Το Συγκρότημα
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Κόστος
	
	
	
	
	137.149
	49.592
	
	137.149
	51.304

	
	Επανεκτίμηση
	
	
	
	
	154.851
	57.889
	
	154.851
	48.511

	
	
	
	
	
	
	292.000
	107.481
	
	292.000
	99.815



Η καθαρή λογιστική αξία των αυτοκινήτων του Συγκροτήματος που αποκτήθηκαν με δάνεια ενοικιαγοράς τα οποία δεν είχαν αποπληρωθεί στις 31 Δεκεμβρίου 2002 ήταν £3.476 (2001: £4.635). Δεν υπήρχαν δάνεια ενοικιαγοράς για την Εταιρεία.

Το υπόλοιπο εμπράγματων πάγιων στοιχείων ενεργητικού του Συγκροτήματος και της Εταιρείας περιλαμβάνει στοιχεία ενεργητικού που έχουν αποσβεσθεί πλήρως, κόστους £113.773 στις 31 Δεκεμβρίου 2002, και £112.479 στις 31 Δεκεμβρίου 2001.


Η γη και τα κτίρια του Συγκροτήματος επανεκτιμήθηκαν από τους Διοικητικούς Συμβούλους των εταιρειών στις 31 Δεκεμβρίου 2002 με βάση τις εκτιμήσεις που έγιναν από ανεξάρτητους επαγγελματίες εκτιμητές.  Η εκτίμηση έγινε με τη Συγκριτική Μέθοδο Eκτίμησης.  Το πλεόνασμα που προέκυψε σαν αποτέλεσμα της επανεκτίμησης ύψους £10.999 για το Συγκρότημα έχει πιστωθεί στο αποθεματικό επανεκτίμησης ακίνητης ιδιοκτησίας.


Η αναβαλλόμενη φορολογία που προέκυψε από την επανεκτίμηση στις 31 Δεκεμβρίου 2002 ανήλθε σε £1.100 για το Συγκρότημα. 

	16.
	Άυλα στοιχεία ενεργητικού
	
	
	

	
	Το Συγκρότημα και η Εταιρεία 
	
	
	

	
	
	
	
	Λογισμικά

	
	
	
	
	Προγραμμάτα

	
	
	
	
	£

	
	Κόστος
	
	
	

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2002
	
	
	5.621

	
	Προσθήκες
	
	
	1.394

	
	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2002
	
	
	7.015

	
	Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
	
	
	

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2002
	
	
	5.621

	
	Για το έτος
	
	
	460

	
	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2002
	
	
	6.081

	
	Καθαρή λογιστική αξία 
	
	
	

	
	31 Δεκεμβρίου 2002
	
	
	934


	17.
	Ακίνητα για επένδυση
	
	
	

	
	Το Συγκρότημα – Έτος 2002
	
	2002
	2001

	
	
	
	£
	£

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου
	
	1.246.000
	-

	
	Μεταφορά από εμπράγματα πάγια περιουσιακά στοιχεία
	
	-
	608.539

	
	Αναπροσαρμογή προηγούμενου έτους
	
	-
	69.461

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου αναπροσαρμοσμένο
	
	1.246.000
	678.000

	
	Προσθήκες
	
	1.428
	-

	
	Μεταφορά από αποθέματα 
	
	645.554
	361.668

	
	Κέρδος από επανεκτίμηση ακινήτων για επένδυση
	
	334.518
	206.332

	
	Πωλήσεις 
	
	(40.000)
	-

	
	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 
	
	2.187.500
	1.246.000


Η γη και τα κτίρια του Συγκροτήματος και της Εταιρείας επανεκτιμήθηκαν από τους Διοικητικούς Συμβούλους των εταιρειών του Συγκροτήματος στις 31 Δεκεμβρίου 2002 με βάση τις εκτιμήσεις που έγιναν από ανεξάρτητους επαγγελματίες εκτιμητές. Η εκτίμηση έγινε με τη μέθοδο της κεφαλαιοποίησης του εισοδήματος και τη συγκριτική μέθοδο εκτίμησης.  Το πλεόνασμα που προέκυψε σαν αποτέλεσμα της επανεκτίμησης ύψους £334.518 για το Συγκρότημα (και £324.946 για την Εταιρεία) έχει πιστωθεί στο λογαριασμό αποτελεσμάτων για το έτος. Η αναβαλλόμενη φορολογία που προέκυψε από την επανεκτίμηση ανήλθε στις £33.452 για το Συγκρότημα και £32.495 για την Εταιρεία.

Δεν λογίζεται απόσβεση στα ακίνητα για επένδυση.

	
	Η Εταιρεία – Έτος 2002
	
	2002
	2001

	
	
	
	£
	£

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου
	
	502.000
	-

	
	Μεταφορά από εμπράγματα πάγια περιουσιακά στοιχεία
	
	-
	458.000

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου αναπροσαρμοσμένο
	
	502.000
	458.000

	
	Μεταφορά από αποθέματα 
	
	645.554
	-

	
	Κέρδος από επανεκτίμηση ακινήτων για επένδυση 
	
	324.946
	44.000

	
	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 
	
	1.472.500
	502.000


	18.
	Εμπορική εύνοια
	
	
	

	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	
	

	
	Κόστος
	
	
	

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου
	
	130.387
	130.387

	
	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου
	
	130.387
	130.387

	
	Αποσβέσεις
	
	
	

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου
	
	26.380
	13.341

	
	Πρόνοια έτους
	
	13.039
	13.039

	
	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου
	
	39.419
	26.380

	
	Καθαρή λογιστική αξία
	
	90.968
	104.007



Το Διοικητικό Συμβούλιο καθόρισε την ωφέλιμη οικονομική ζωή της εμπορικής εύνοιας σε 10 έτη που θεωρήθηκε ότι αντιπροσωπεύει το διάστημα της αναμενόμενης περιόδου του οφέλους, λαμβάνοντας υπόψη το κόστος των επενδύσεων, την αναμενόμενη κερδοφορία και τη χρονική περίοδο κατά την οποία το Συγκρότημα θα έχει οικονομικά οφέλη.

19.
Τραπεζικά παρατραβήγματα

Τα τραπεζικά παρατραβήγματα αποτελούν διευκολύνσεις πληρωτέες, είναι πληρωτέα σε πρώτη ζήτηση και φέρουν τόκο το βασικό επιτόκιο πλέον 1%-2% (2001: 6,5% - 7,5%).  Οι εξασφαλίσεις των τραπεζικών παρατραβηγμάτων αναφέρονται στη σημείωση 21.
	20.
	Πιστωτές εμπορίου και άλλες οφειλές
	
	
	

	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	
	

	
	Πιστωτές εμπορίου
	
	1.516.156
	1.031.765

	
	Προκαταβολές πελατών σχετικά με

 συμβόλαια ανάπτυξης ακινήτων
	
	639.542
	116.880

	
	Άλλοι πιστωτές
	
	65.532
	36.793

	
	Ποσά οφειλόμενα σε διευθυντές/μετόχους
	
	-
	7.589

	
	Οφειλόμενα έξοδα
	
	69.623
	47.127

	
	
	
	2.290.853
	1.240.154

	
	
	
	
	

	
	Η Εταιρεία
	
	
	

	
	Πιστωτές εμπορίου
	
	1.325.843
	934.176

	
	Προκαταβολές πελατών σχετικά με

 συμβόλαια ανάπτυξης ακινήτων
	
	639.542
	116.880

	
	Άλλοι πιστωτές
	
	42.960
	17.717

	
	Ποσά οφειλόμενα σε διευθυντές/μετόχους
	
	-
	7.589

	
	Οφειλόμενα έξοδα
	
	43.674
	37.799

	
	
	
	2.052.019
	1.114.161

	
	
	
	
	

	
	Τα εν λόγω ποσά είναι πληρωτέα εντός ενός έτους. Δεν έχει προκύψει τόκος πληρωτέος για τους πιστωτές εμπορίου και στις άλλες οφειλές. 


	21.
	Μακροπρόθεσμα δάνεια
	
	
	

	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	
	

	
	Τραπεζικά δάνεια 
	
	8.359.588
	3.456.656

	
	Υποχρεώσεις για ενοικιαγορές
	
	4.645
	6.037

	
	
	
	8.364.233
	3.462.693

	
	Μείον:  Τρέχουσες δόσεις τραπεζικών δανείων
	
	(531.254)
	(449.101)

	
	Τρέχουσες δόσεις υποχρεώσεων για ενοικιαγορές
	
	(1.392)
	(1.392)

	
	
	
	(532.646)
	(450.493)

	
	
	
	7.831.587
	3.012.200



Τόκοι τραπεζικών δανείων:


Ετος 2002 – βασικό επιτόκιο πλέον 1%-2%, (έτος 2001 – 6,5%-7,5%).

	
	Τα μακροπρόθεσμα τραπεζικά δάνεια του Συγκροτήματος είναι πληρωτέα ως ακολούθως:


	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Εντός ενός έτους
	
	531.254
	449.101

	
	Μεταξύ 2 και 5 ετών
	
	5.140.075
	3.007.555

	
	Πέραν των 5 ετών
	
	2.688.259
	-

	
	
	
	8.359.588
	3.456.656


	
	Οι υποχρεώσεις για ενοικιαγορές του Συγκροτήματος είναι πληρωτέες ως ακολούθως: 


	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Εντός ενός έτους
	
	1.392
	1.392

	
	Μεταξύ 2 και 5 ετών
	
	3.253
	4.645

	
	Πέραν των 5 ετών
	
	-
	-

	
	
	
	4.645
	6.037



Τα μακροπρόθεσμα τραπεζικά δάνεια του Συγκροτήματος είναι αποπληρωτέα με μηνιαίες και ετήσιες δόσεις μέχρι το έτος 2012.


Μακροπρόθεσμα δάνεια του Συγκροτήματος και της Εταιρείας με ολικό υπόλοιπο ύψους £143.231 (τρέχουσες δόσεις £143.231) στις 31 Δεκεμβρίου 2002, έχουν γίνει με Συνεργατικά Πιστωτικά Ιδρύματα επ’ονόματι διευθυντών/μετόχων της Εταιρείας. Τα δάνεια αυτά περιγράφονται ως ακολούθως: 

(i) Δάνειο αρχικού ποσού £550.000 ημερομηνίας 12 Φεβρουαρίου 1996, με τόκο ετήσια προς 8,5%.  Το υπόλοιπο του δανείου αυτού των £143.731 στις 31 Δεκεμβρίου 2002 είναι αποπληρωτέο εντός ενός έτους.

Ολες οι σχετικές λογιστικές εγγραφές για τα δάνεια αυτά γίνονται μέσω του Συγκροτήματος.


Τα τραπεζικά δάνεια και οι τραπεζικές διευκολύνσεις του Συγκροτήματος είναι εξασφαλισμένα με υποθήκες πάνω στα ακίνητα του Συγκροτήματος καθώς και με προσωπικές εγγυήσεις των Συμβούλων ή/και μετόχων των εταιρειών του Συγκροτήματος.  Ακίνητη περιουσία του Συγκροτήματος ήταν υποθηκευμένη έναντι ολικού £15.656.275 στις 31 Δεκεμβρίου 2002, και £7.630.000 στις 31 Δεκεμβρίου 2001. Πρόσθετα, τραπεζικές καταθέσεις του Συγκροτήματος ύψους £25.512 στις 31 Δεκεμβρίου 2002 και £36.169 στις 31 Δεκεμβρίου 2001 ήταν δεσμευμένες με εγγύηση για την εξασφάλιση των τραπεζικών διευκολύνσεων του Συγκροτήματος.

	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Η Εταιρεία
	
	
	

	
	Τραπεζικά δάνεια
	
	1.348.103
	1.404.953

	
	Μείον:  Τρέχουσες δόσεις
	
	(488.722)
	(386.701)

	
	
	
	859.381
	1.018.252


	21.
	Μακροπρόθεσμα δάνεια (συνέχεια)
	
	
	


	
	Τόκοι τραπεζικών δανείων:

Ετος 2002 – βασικό επιτόκιο 5% πλέον 1%-2% (έτος 2001 – 5,5%).

	
	

	
	Οι μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις της Εταιρείας είναι πληρωτέες ως ακολούθως:

	

	
	
	
	

	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Εντός ενός έτους
	
	462.771
	386.701

	
	Μεταξύ 2 και 5 ετών
	
	885.332
	1.018.252

	
	
	
	1.348.103
	1.404.953



Τα μακροπρόθεσμα τραπεζικά δάνεια της Εταιρείας είναι αποπληρωτέα με μηνιαίες και ετήσιες δόσεις μέχρι το έτος 2007.


Τα τραπεζικά δάνεια και οι τραπεζικές διευκολύνσεις της Εταιρείας είναι εξασφαλισμένα με υποθήκες πάνω στα ακίνητα της Εταιρείας καθώς και με προσωπικές εγγυήσεις των Συμβούλων ή/και μετόχων της Εταιρείας.  Ακίνητη περιουσία της Εταιρείας ήταν υποθηκευμένη έναντι ποσού £2.525.000 στις 31 Δεκεμβρίου 2002 και £2.420.000 στις 31 Δεκεμβρίου 2001.  Πρόσθετα, τραπεζικές καταθέσεις της Εταιρείας ύψους £25.512 στις 31 Δεκεμβρίου 2002, £29.169 στις 31 Δεκεμβρίου 2001 ήταν δεσμευμένες με εγγύηση για εξασφάλιση των τραπεζικών της διευκολύνσεων.

	22.
	Αναβαλλόμενη φορολογία
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Η υποχρέωση αναβαλλόμενης φορολογίας αποτελείται από τα πιο κάτω:


	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	
	

	
	Επανεκτίμηση ακινήτων για επένδυση
	
	76.548
	159.634

	
	Διαφορές μεταξύ κεφαλαιουχικών

 εκπτώσεων και αποσβέσεων
	
	21.056
	3.125

	
	Διαφορά λογιστικού κέρδους με

 φορολογικό κέρδος από εργολαβίες

 και πωλήσεις ακινήτων
	
	58.796
	237.968

	
	Επανεκτίμηση γης
	
	24.030
	36.222

	
	Επανεκτίμηση κτιρίων μετά από την

 αφαίρεση αποσβέσεων
	
	9.162
	14.526

	
	
	
	189.592
	451.475

	
	
	
	
	

	
	Η Εταιρεία
	
	
	

	
	Διαφορές μεταξύ κεφαλαιουχικών

 εκπτώσεων  και αποσβέσεων
	
	4.725
	2.902

	
	Διαφορά λογιστικού κέρδους με φορολογικό 

κέρδος από εργολαβίες  και πωλήσεις ακινήτων
	
	21.270
	194.002

	
	Επανεκτίμηση γης
	
	-
	-

	
	Επανεκτίμηση κτιρίων μετά από την

 αφαίρεση αποσβέσεων
	
	-
	-

	
	Επανεκτίμηση ακινήτων για επένδυση
	
	65.867
	95.914

	
	
	
	91.862
	292.818

	
	


	22.
	Αναβαλλόμενη φορολογία (συνέχεια) 
	
	
	


	
	Η υποχρέωση αναβαλλόμενης φορολογίας αναλύεται ως ακολούθως:

	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	
	

	
	Στην αρχή του έτους
	
	451.475
	307.423

	
	Αναπροσαρμογή προηγούμενου έτους
	
	-
	18.268

	
	(Πίστωση)/χρέωση στο λογαριασμό

 αποτελεσμάτων
	
	(244.327)
	125.784

	
	(Πίστωση)/χρέωση στο αποθεματικό

 επανεκτίμησης ακίνητης ιδιοκτησίας
	
	(17.556)
	-

	
	Στο τέλος τους έτους
	
	189.592
	451.475


	
	
	
	
	

	
	Η Εταιρεία
	
	
	

	
	Στην αρχή του έτους
	
	292.818
	85.286

	
	Χρέωση/(πίστωση) στο λογαριασμό

 αποτελεσμάτων
	
	(200.956)
	207.532

	
	Στο τέλος τους έτους
	
	91.862
	292.818


	23.
	Μετοχικό κεφάλαιο
	
	
	

	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Εγκεκριμένο
	
	
	

	
	250.000.000 συνήθεις μετοχές των

£0.20 σεντ η μία
	
	50.000.000
	50.000.000

	
	Εκδόθηκε και πληρώθηκε εξ ολοκλήρου
	
	
	

	
	13.416.667 (2001: 11.733.647) συνήθεις μετοχές των

£0.20 σεντ η μία
	
	2.683.333
	2.346.729


Στις 4 Ιουλίου 2001 με απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρείας αποφασίστηκαν τα ακόλουθα: 


(i)
Η αύξηση του εκδομένου μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας κατά £1.983.333 με την έκδοση 9.916.667 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας 20 σεντ η κάθε μια ως ακολούθως: 

· 600.000 νέες συνήθεις μετοχές ονομαστικής αξίας 20 σεντ η κάθε μια θα εκδοθούν και θα παραχωρηθούν σύμφωνα με τις πρόνοιες του Ενημερωτικού Δελτίου της Εταιρείας στο κοινό μέσω Δημόσιας Εγγραφής με τιμή έκδοσης 60 σεντ η κάθε μια μετοχή.  Η έκδοση μετοχών στο κοινό υλοποιήθηκε στις 21 Νοεμβρίου 2002.

· 1.486.350 μετοχές θα εκδοθούν σε όλους τους κατόχους μετατρέψιμων χρεογράφων που έχουν ζητήσει να ασκήσουν το δικαίωμα τους για μετατροπή των χρεογράφων σε μετοχές ονομαστικής αξίας 20 σεντ η κάθε μια και σε τιμή μετατροπής 60 σεντ η κάθε μια για το ποσό των £891.810. Η απόφαση αυτή υλοποιήθηκε στις 4 Ιουλίου 2001.

· 1.330.317 μετοχές θα εκδοθούν με ιδιωτική τοποθέτηση σε μικρό αριθμό επενδυτών και συνεργατών στην τιμή των 60 σεντ η κάθε μια. Η απόφαση αυτή υλοποιήθηκε στις 4 Ιουλίου 2001.

· 5.416.980 μετοχές ονομαστικής αξίας 20 σεντ θα εκδοθούν και παραχωρηθούν δωρεάν στους μετόχους που ήταν εγγεγραμμένοι στο Μητρώο Μελών του Συγκροτήματος στις 15 Ιουνίου 2000, με χρησιμοποίηση του Αποθεματικού από έκδοση υπέρ το άρτιο που θα προκύψει από την έκδοση 2.816.667 μετοχών σε τιμή κατά 40 σεντ υπέρ το άρτιο και το οποίο πιστώθηκε στο Αποθεματικό από έκδοση υπέρ το άρτιο. Η απόφαση αυτή υλοποιήθηκε στις 4 Ιουλίου 2001.

	23.
	Μετοχικό κεφάλαιο (συνέχεια)
	
	
	


· 1.083.020 νέες συνήθεις μετοχές ονομαστικής αξίας 20 σεντ η κάθε μια θα εκδοθούν και θα παραχωρηθούν δωρεάν στους μετόχους που ήταν εγγεγραμμένοι στο Μητρώο Μελών του Συγκροτήματος στις 15 Ιουνίου 2000, με χρησιμοποίηση του Αποθεματικού από έκδοση υπέρ το άρτιο που θα προκύψει μετά από την έκδοση στο κοινό.


Για τη δωρεάν αυτή έκδοση των 1.083.020 νέων μετοχών, θα κεφαλαιοποιηθεί ποσό £216.604 από το Αποθεματικό από έκδοση υπέρ το άρτιο που αντιπροσωπεύει μέρος του ποσού που εισπράχθηκε από την έκδοση των 600.000 μετοχών σε τιμή κατά 40 σεντ υπέρ το άρτιο και το οποίο θα πιστωθεί στο Αποθεματικό από έκδοση υπέρ το άρτιο που θα εκδοθούν μετά την πρόσκληση στο κοινό.  Η απόφαση αυτή υλοποιήθηκε στις 21 Νοεμβρίου 2002


(ii)
Η έκδοση και δωρεάν παραχώρηση 1.341.667 Δικαιωμάτων Αγοράς Μετοχών (Share Warrants) σε αναλογία ένα (1) Δικαίωμα Αγοράς Μετοχών για κάθε δέκα (10) μετοχές στους υφιστάμενους μετόχους της Εταιρείας και στους μετόχους της παρούσας έκδοσης με τιμή εξάσκηση 60 σεντ και ημερομηνίες εξάσκησης 30 Οκτωβρίου 2003, 2004, 2005 και 2006. Η απόφαση αυτή υλοποιήθηκε στις 21 Νοεμβρίου 2002.


(iii)
Όπως οι κ.κ. Παναγιώτης Αθηαινίτης, Μιχάλης Αθηαινίτης και Κυριάκος Αθηαινίτης μεταβιβάσουν στην τιμή έκδοσης τον εξής αριθμό μετόχων: 

	Όνομα
	Αριθμός Μετοχών

	Παναγιώτης Αθηαινίτης 
	505.416

	Μιχάλης Αθηαινίτης 
	505.417

	Κυριάκος Αθηαινίτης
	51.326

	
	1.062.159



(iv)
Όπως προσφερθεί στο προσωπικό του Συγκροτήματος αμέσως μετά την εισαγωγή της Εταιρείας στο Χρηματιστήριο Αξιών Κύπρου, Σχέδιο Παροχής Μετοχικών Δικαιωμάτων Επιλογής (Share Option Employee Scheme).


(v)
Αποφασίζεται επίσης όπως οι Σύμβουλοι της Εταιρείας εξουσιοδοτηθούν και με την παρούσα απόφαση εξουσιοδοτούνται να λάβουν τα αναγκαία μέτρα για την εφαρμογή του πιο πάνω ψηφίσματος υπό τον όρο και πάντοτε με την προϋπόθεση ότι τα ποσά που αναφέρονται πιο πάνω θα πιστωθούν τελικά στον πιο πάνω καθοριζόμενο λογαριασμό ως αποτέλεσμα της έκδοσης προς το κοινό.

Λεπτομέρειες των εκδοθέντων μετοχών κατά το έτος είναι ως εξής:

	
	
	Αριθμός
	Ονομαστική
	Εκδοθέν

	
	
	μετοχών
	Αξία
	Κεφάλαιο

	Ημερομηνία
	
	
	£
	£

	
	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2001
	3.500.000
	-
	700.000

	4.7.2001
	Μετατροπή μετατρέψιμων χρεογράφων σε μετοχές υπέρ το άρτιο
	1.486.350
	0.20
	297.270

	4.7.2001
	Έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο 
	1.330.317
	0.20
	266.063

	4.7.2001
	Έκδοση δωρεάν μετοχών στους μετόχους

που ήταν καταχωρημένοι στις 15 Ιουνίου 2000 από κεφαλαιοποίηση αποθεματικού
	5.416.980
	0.20
	1.083.396

	
	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2001
	11.733.647
	-
	2.346.729

	21.11.2002
	Έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο
	600.000
	0.20
	120.000

	21.11.2002
	Έκδοση δωρεάν μετοχών στους μετόχους που ήταν καταχωρημένοι στις 15 Ιουνίου 2000
	1.083.020
	0.20
	216.604

	
	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2002
	13.416.667
	
	2.683.333


24.
Αποθεματικά


Το αποθεματικό επανεκτίμησης ακίνητης ιδιοκτησίας δεν είναι διαθέσιμο προς διανομή.

	25.
	Εργοληπτικές εργασίες
	
	
	

	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	
	

	
	Εισοδήματα από συμβόλαια που

 αναγνωρίσθηκαν μέσα στο έτος
	
	555.122
	351.921

	
	Για σημαντικά συμβόλαια σε εξέλιξη κατά την ημέρα του ισολογισμού:

Σύνολο εξόδων εργολαβιών που

 πραγματοποιήθηκαν, μέχρι την 31 Δεκεμβρίου
	
	496.771
	304.749

	
	Σύνολο αναγνωρισμένων κερδών (μείον

 αναγνωρισμένες ζημιές) εργολαβιών

 μέχρι την 31 Δεκεμβρίου
	
	58.351
	47.172

	
	
	
	555.122
	351.921

	
	Τιμολογήσεις προς τους πελάτες μέχρι

 την 31 Δεκεμβρίου
	
	555.122
	(351.921)

	
	Προκαταβολές που εισπράχθηκαν
	
	-
	-


	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Η Εταιρεία
	
	
	

	
	Εισοδήματα από συμβόλαια που

αναγνωρίσθηκαν μέσα στο έτος
	
	555.122
	351.921

	
	Για σημαντικά συμβόλαια σε εξέλιξη κατά την ημέρα του ισολογισμού:

Σύνολο εξόδων εργολαβιών που

 πραγματοποιήθηκαν, μέχρι την 31 Δεκεμβρίου
	
	496.771
	304.749

	
	Σύνολο αναγνωρισμένων κερδών (μείον

 αναγνωρισμένες ζημιές) εργολαβιών

 μέχρι την 31 Δεκεμβρίου
	
	58.351
	47.172

	
	
	
	555.122
	351.921

	
	Τιμολογήσεις προς τους πελάτες μέχρι

 την 31 Δεκεμβρίου
	
	(555.122)
	(351.921)

	
	Προκαταβολές που εισπράχθηκαν
	
	-
	-


26.
Τόκοι κεφαλαιοποιηθέντες


Οι τόκοι που έχουν κεφαλαιοποιηθεί στα κτίρια υπό ανέγερση και στα κτίρια που περιλαμβάνονται στα εμπράγματα πάγια περιουσιακά στοιχεία και στα ακίνητα για επένδυση στις 31 Δεκεμβρίου ήταν:

	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Το Συγκρότημα
	
	
	

	
	Τόκοι κεφαλαιοποιηθέντες
	
	231.218
	202.545

	
	Η Εταιρεία
	
	
	

	
	Τόκοι κεφαλαιοποιηθέντες
	
	51.403
	49.277


27.
Σημειώσεις στην ενοποιημένη κατάσταση ταμιακής ροής


Η δίκαιη αξία του ενεργητικού και παθητικού των εξαρτημένων εταιρειών που αποκτήθηκαν από το Συγκρότημα κατά το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2002 ήταν ως ακολούθως:

	
	
	
	2002

£
	2001

£

	
	Μετρητά και υπόλοιπα τραπεζών καθαρά
	
	37.681
	-

	
	Χρεώστες εμπορίου
	
	5.130
	-

	
	Αποθέματα
	
	4.073.710
	-

	
	Εμπράγματα πάγια περιουσιακά στοιχεία
	
	6.117
	-

	
	Πιστωτές εμπορίου και άλλες οφειλές
	
	(23.197)
	-

	
	Μακροπρόθεσμα δάνεια-τρέχουσες δόσεις
	
	(1.575)
	-

	
	Συμφέρον μειονότητας
	
	(3.440)
	-

	
	Τιμή κτήσης
	
	4.094.426
	-

	
	Καλύφθηκε από:
	
	
	

	
	Μετρητά
	
	4.094.426
	-

	
	Ροή μετρητών από την αγορά

εξαρτημένων εταιρειών:
	
	
	

	
	Μετρητά που πληρώθηκαν
	
	(4.094.426)
	-

	
	Μετρητά που αποκτήθηκαν
	
	37.681
	-

	
	
	
	(4.056.745)
	-


28.
Δίκαιες αξίες


Δίκαιη αξία αντιπροσωπεύει το ποσό στο οποίο ένα χρηματοοικονομικό στοιχείο ενεργητικού ή παθητικού μπορεί να ανταλλαχθεί ή μία υποχρέωση να αποπληρωθεί στα πλαίσια μίας συνήθους εμπορικής συναλλαγής.


Οι ακόλουθες διαδικασίες χρησιμοποιούνται για να υπολογιστεί η δίκαιη αξία των χρηματοοικονομικών στοιχείων ενεργητικού ή παθητικού:


Μετρητά και ισότιμα μετρητών και άλλο κυκλοφορούν ενεργητικό


Η λογιστική αξία των μετρητών, των επενδύσεων για εμπορία και του άλλου κυκλοφορούντος ενεργητικού προσεγγίζει τη δίκαιη αξία επειδή είναι βραχυπρόθεσμα ή παρουσιάζονται στην τρέχουσα αξία τους.


Βραχυπρόθεσμα δάνεια


Η λογιστική αξία είναι περίπου ίση με τη δίκαιη αξία επειδή τα δάνεια είναι βραχυπρόθεσμα.


Η δίκαιη αξία όλων των άλλων χρηματοοικονομικών στοιχείων ενεργητικού και παθητικού του Συγκροτήματος και της Εταιρείας προσεγγίζει τη λογιστική τους αξία.

29.
Ενδεχόμενες και ανειλημμένες υποχρεώσεις


Την ημερομηνία του ισολογισμού δεν υπήρχαν οποιεσδήποτε ανειλημμένες ή ενδεχόμενες υποχρεώσεις.

30.
Συναλλαγές με συνδεδεμένα πρόσωπα


Το Συγκρότημα θεωρεί σαν συνδεδεμένα πρόσωπα τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου και το Γραμματέα της Εταιρείας (συμπεριλαμβανομένων των συνδεδεμένων προσώπων τους), καθώς επίσης και τους μετόχους που κατείχαν πέραν του 5% του εκδοθέντος μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας στις 31 Δεκεμβρίου 2001.


Οι συναλλαγές του Συγκροτήματος με τα συνδεδεμένα πρόσωπα στα πλαίσια της συνήθους εμπορικής πρακτικής σε καθαρά εμπορική βάση ήταν ως ακολούθως:


Τρεχούμενοι λογαριασμοί μετόχων και διευθυντών Εταιρείας

	
	
	
	2002
	2001

	
	
	
	£
	£

	
	Κυριάκος Αθηαινίτης
	
	
	

	
	Υπόλοιπο στην αρχή του έτους
	
	338.700
	324.263

	
	Αμοιβή
	
	(10.000)
	(10.000)

	
	Αναλήψεις
	
	-
	24.437

	
	Καταθέσεις
	
	(328.700)
	-

	
	Υπόλοιπο στο τέλος του έτους
	
	-
	338.700

	
	Παναγιώτης Αθηαινίτης
	
	
	

	
	Υπόλοιπο στην αρχή του έτους
	
	177.348
	291.990

	
	Αμοιβή
	
	(30.000)
	(20.000)

	
	Αναλήψεις
	
	-
	51.158

	
	Καταθέσεις
	
	(147.348)
	-

	
	Αγορά διαμερισμάτων 
	
	-
	40.000

	
	Ποσό που πληρώθηκε έναντι αγοράς διαμερισμάτων
	
	-
	(185.800)

	
	Υπόλοιπο στο τέλος του έτους
	
	-
	177.348

	
	Μιχάλης Αθηαινίτης
	
	
	

	
	Υπόλοιπο στην αρχή του έτους
	
	72.485
	124.165

	
	Αμοιβή
	
	(30.000)
	(20.000)

	
	Αναλήψεις
	
	-
	41.220

	
	Καταθέσεις
	
	(42.485)
	-

	
	Αγορά διαμερισμάτων 
	
	-
	40.000

	
	Ποσό που πληρώθηκε έναντι αγοράς διαμερισμάτων
	
	-
	(112.900)

	
	Υπόλοιπο στο τέλος του έτους
	
	-
	72.485

	
	Ανδρέας Αθηαινίτης
	
	
	

	
	Υπόλοιπο στην αρχή του έτους
	
	(7.589)
	(7.754)

	
	Αναλήψεις
	
	7.589
	165

	
	Υπόλοιπο στο τέλος του έτους
	
	-
	(7.589)

	
	Φωτεινή Αθηαινίτη
	
	
	

	
	Υπόλοιπο στην αρχή του έτους
	
	75.087
	64.020

	
	Ποσό που πληρώθηκε για ηλεκτρομηχανολογικές εργασίες 
	
	-
	(4.430)

	
	Αμοιβή
	
	-
	(6.900)

	
	Αναλήψεις
	
	-
	22.397

	
	Καταθέσεις
	
	(75.087)
	-

	
	Υπόλοιπο στο τέλος του έτους
	
	-
	75.087

	
	Μαρία Αθηαινίτη
	
	
	

	
	Υπόλοιπο στην αρχή του έτους
	
	14.877
	6.430

	
	Καταθέσεις
	
	(14.877)
	-

	
	Αναλήψεις
	
	-
	8.447

	
	Υπόλοιπο στο τέλος του έτους
	
	-
	14.877

	
	Σωτήρης Σωτηρίου
	
	
	

	
	Υπόλοιπο στην αρχή του έτους 
	
	26.604
	26.609

	
	Μεταφορά υπολοίπου από αγορά εξαρτημένης εταιρείας
	
	
	-

	
	Καταθέσεις 
	
	(26.604)
	(5)

	
	Υπόλοιπο στο τέλος του έτους
	
	-
	26.604


30.
Συναλλαγές με συνδεδεμένα πρόσωπα (συνέχεια)

Από το ποσό οφειλόμενο από Συμβούλους και/ή μετόχους των £705.101 στις 31 Δεκεμβρίου 2001, ποσό ύψους £644.200 αποπληρώθηκε μέχρι τις 9 Σεπτεμβρίου 2002.  Το υπόλοιπο των £60.901 προέρχεται κυρίως από αγορά ακίνητης ιδιοκτησίας και πληρώθηκε με την μεταβίβαση του τίτλου ιδιοκτησίας στους αγοραστές κατά τη διάρκεια του 2002.

Από την 1 Ιανουαρίου 2001 μέχρι την ημερομηνία εξόφλησης δεν έχουν λογιστεί τόκοι πάνω στα χρεωστικά υπόλοιπα μετόχων και διευθυντών. 

Συναλλαγές με διευθυντές Εταιρείας


Παναγιώτης και Μιχάλης Αθηαινίτης


Κατά τη διάρκεια του έτους 2000 ο Παναγιώτης Αθηαινίτης και ο Μιχάλης Αθηαινίτης, μέτοχοι/διευθυντές της Εταιρείας αγόρασαν από την Εταιρεία K. Athienitis Developers Limited τον 4ον όροφο του Block C (Συγκροτήματος Δορυφόρος) έναντι του ποσού των £235.000.  Το υπόλοιπο στις 31 Δεκεμβρίου 2002 ήταν £39.200 χρεωστικό (2001: £39.200).  Είναι βάση συμβολαίου και θα εξοφληθεί με την έκδοση και μεταβίβαση του τίτλου ιδιοκτησίας.

Παναγιώτης Αθηαινίτης 

Κατά τη διάρκεια του έτους 2000 ο Παναγιώτης Αθηαινίτης, μέτοχος/διευθυντής της Εταιρείας αγόρασε από την Εταιρεία K. Athienitis Developers Limited το ½ μερίδιο του 1ου ορόφου του Block C (Συγκροτήματος Δορυφόρος) έναντι του ποσού των £117.500.  Το υπόλοιπο στις 31 Δεκεμβρίου 2001 ήταν £19.600. Κατά τη διάρκεια του 2002 ακυρώθηκε η πιο πάνω συμφωνία.

Μιχάλης Αθηαινίτης 

Κατά τη διάρκεια του έτους 2001 ο Μιχάλης Αθηαινίτης μέτοχος/διευθυντής της Εταιρείας αγόρασε από την εταιρεία K. Athienitis Developers Limited το διαμέρισμα 202 του Block A (Συγκροτήματος Δορυφόρος) έναντι του ποσού των £40.000 το οποίο και αποπλήρωσε.
Mancuso Estates Limited 
Κατά τη διάρκεια του έτους 2001 η εταιρεία Mancuso Estates Limited  ιδιοκτησίας των Παναγιώτη Αθηαινίτη, Μιχάλη Αθηαινίτη και Χρίστου Βάκη αγόρασε από την K. Athienitis Contractors Developers Limited τον 5ον όροφο στο κτιριακό συγκρότημα «Μέγαρο Τσιγαρίδη» έναντι του ποσού των £390.000. Το υπόλοιπο στις 31 Δεκεμβρίου 2002 ήταν £8.218. Ολόκληρο το ποσό θα αποπληρωθεί με τη μεταβίβαση των τίτλων η οποία υπολογίζεται περι τα τέλη του 2003.

ΝΕΒΑ Κτηματική Λτδ 

Κατά την διάρκεια του έτους 2000 η εταιρεία ΝΕΒΑ Κτηματική Λτδ η οποία ελέγχεται από τον κ. Χρίστο Βάκη, διευθυντή της Εταιρείας, αγόρασε από την εταιρεία K. Athienitis Developers Limited τον 3ον όροφο του Block C (Συγκρότημα Δορυφόρος) έναντι του ποσού των £235.000. Το υπόλοιπο στις 31 Δεκεμβρίου 2002 ήταν £31.500 (2001: £35.000) και περιλαμβάνεται στους χρεώστες εμπορίου.

Cymiva Management Consultants Ltd 

Κατά τη διάρκεια του έτους 2002 η εταιρεία Cymiva Management Consultants Ltd η οποία ελέγχεται από τον κ. Χρίστο Βάκη πρόσφερε συμβουλευτικές υπηρεσίες στην Εταιρεία K. Athienitis Contractors-Developers Limited  για το ποσό των £35.250. Κατά τη διάρκεια του έτους αποπληρώθηκε ολόκληρο το ποσό.

Α. Ζορπάς & Υιοί Λτδ 

Η εταιρεία  Α. Ζορπάς & Υιοι Λτδ στην οποία ο Κωνσταντίνος Ζορπάς, είναι κύριος μέτοχος δέχτηκε εργοληπτικές εργασίες από  την Εταιρεία για το ποσό των £297.133 (2001: £350.425). Το υπόλοιπο στις 31 Δεκεμβρίου 2002 ήταν £22.356 (2001: £20.408) το οποίο συμπεριλαμβάνεται στους εμπορικούς χρεώστες.

30.
Συναλλαγές με συνδεδεμένα πρόσωπα (Συνέχεια)

Συμβόλαια εργοδότησης με τα όργανα διοίκησης 

Παναγιώτης Αθηαινίτης

Συμβόλαιο εργασίας ως Εκτελεστικός Διευθύνων Σύμβουλος της Εταιρείας για πέντε χρόνια από τις 3 Ιανουαρίου 2000, με ετήσιο μισθό £20.000 για τα πρώτα δύο έτη και £30.000 για τα επόμενα τρία έτη. Ο εργοδοτούμενος συμμετέχει στο ιατροφαρμακευτικό σχέδιο της Εταιρείας με την ασφαλιστική εταιρεία Eurolife. Απαγορεύεται στον εργοδοτούμενο να εκτελεί άλλη εργασία εκτός από αυτή του Διευθύνοντα Συμβούλου της Εταιρείας. Ο Παναγιώτης Αθηαινίτης δεσμεύεται να μην δημιουργήσει εταιρεία ή να εργαστεί στον κατασκευαστικό τομέα για διάστημα δύο ετών μετά την αποχώρηση του από την Εταιρεία.

Μιχάλης Αθηαινίτης

Συμβόλαιο εργασίας ως Σύμβουλος της Εταιρείας για πέντε χρόνια από τις  3 Ιανουαρίου 2000, με ετήσιο μισθό £20.000 για τα πρώτα δύο έτη και £30.000 για τα επόμενα τρία έτη. Ο εργοδοτούμενος συμμετέχει στο ιατροφαρμακευτικό σχέδιο της Εταιρείας με την ασφαλιστική εταιρεία Eurolife. Απαγορεύεται στον εργοδοτούμενο να εκτελεί άλλη εργασία εκτός από αυτή του Συμβούλου της Εταιρείας. Ο Μιχάλης Αθηαινίτης δεσμεύεται να μην δημιουργήσει εταιρεία ή να εργαστεί στον κατασκευαστικό τομέα για διάστημα δύο ετών μετά την αποχώρηση του από την Εταιρεία.

Κυριάκος Αθηαινίτης 

Συμβόλαιο εργασίας ως Σύμβουλος της Εταιρείας για πέντε χρόνια από τις 3 Ιανουαρίου 2000, με ετήσιο μισθό £10.000. Απαγορεύεται στον εργοδοτούμενο να εκτελεί άλλη εργασία εκτός από αυτή του Συμβούλου της Εταιρείας. Ο Κυριάκος Αθηαινίτης δεσμεύεται να μην εργοδοτηθεί σε ανταγωνιστική εταιρεία για διάστημα δύο ετών μετά από την αποχώρηση του από την Εταιρεία.

31.
Συμμετοχή Συμβούλων στο κεφάλαιο της Εταιρείας


Στις 31 Δεκεμβρίου 2002 και 7 Απριλίου 2003, το ποσοστό στο κεφάλαιο της Εταιρείας που κατείχαν άμεσα ή έμμεσα κατά κυριότητα τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου, και τα συνδεδεμένα τους πρόσωπα είχε ως εξής:

	
	
	
	Ποσοστό μετοχικού κεφαλαίου

7.4.2003
	Ποσοστό μετοχικού κεφαλαίου

31.12.2002

	
	
	
	%
	%

	
	Κυριάκος Αθηαινίτης
	
	4,00
	4,00

	
	Παναγιώτης Αθηαινίτης
	
	28,88
	28,88

	
	Μιχάλης Αθηαινίτης
	
	28,88
	28,88

	
	Χρίστος Βάκης
	
	1,34
	1,34

	
	Στέλιος Αμερικάνος
	
	-
	-

	
	Όλυμπος Τουμάζου
	
	-
	-

	
	Κωνσταντίνος Ζορπάς
	
	0,37
	0,37



Τα συνδεδεμένα πρόσωπα περιλαμβάνουν τη σύζυγο, ανήλικα τέκνα και εταιρείες στις οποίες ο σύμβουλος κατέχει άμεσα ή έμμεσα τουλάχιστον το 20%, του δικαιώματος ψήφου σε γενική συνέλευση.

32.
Κυριότεροι μέτοχοι

Στις 7 Απριλίου 2003 οι μέτοχοι που κατείχαν πέραν του 5% του εκδοθέντος μετοχικού κεφαλαίου ήταν οι ακόλουθοι: 

	
	
	
	
	Ποσοστό μετοχικού κεφαλαίου

	
	
	
	
	%

	
	Παναγιώτης Αθηαινίτης
	
	
	28,88

	
	Μιχάλης Αθηαινίτης
	
	
	28,88


33.
Ουσιώδη Συμβόλαια


Συμβόλαια Αντιπαροχής


Athienitis Kennedy Park

Έχει συμφωνηθεί η ανέγερση τετραώροφου κτιριακού συγκροτήματος με προβλεπόμενο κόστος ανέγερσης £665.000 (μείον την αξία αντιπαροχής £240.000) σε ακίνητο στους Άγιου Ομολογητές με αντιπαροχή, βάσει της συμφωνίας αντιπαροχής ημερομηνίας 2 Ιανουαρίου 2002 όπου η ο πωλητής παίρνει ένα εκ των ισόγειων καταστημάτων συνολικού εμβαδού 525 τετραγωνικών μέτρων, καθώς επίσης και αριθμό χώρων στάθμευσης και αποθήκευσης.  Μέχρι τις 31 Δεκεμβρίου 2002, το Συγκρότημα είχε κόστος ανέγερσης £296.000 μείον την αξία αντιπαροχής £98.000.



Συμβόλαια Ενοικίασης


Η Εταιρεία έχει συμβόλαια ενοικίασης για 3 καταστήματα στο κτιριακό συγκρότημα «Μέγαρο Αθηαινίτης», 1 κατάστημα και 1 γραφείο στο κτιριακό συγκρότημα «Μέγαρο Τσιγαρίδη» και 1 κατάστημα στο κτιριακό συγκρότημα «Photos Photiades». Η θυγατρική εταιρεία  K. Athienitis Developers Limited  έχει συμβόλαια ενοικίασης για 3 καταστήματα στο κτιριακό συγκρότημα «Δορυφόρος» και για το 2ο όροφο του Block B επίσης του κτιριακού συγκροτήματος «Δορυφόρος». Οι όροι των συμβολαίων ενοικίασης αφορούν περιόδους ενοικίασης από τρία μέχρι πέντε χρόνια με δικαίωμα ανανέωσης από μέρους του ενοικιαστή, ενώ παράλληλα έχουν συμφωνηθεί αυξήσεις στα ενοίκια.

	34.
	Εκμισθώσεις ακινήτων
	
	

	
	
	Συγκρότημα 
	Εταιρεία

	
	
	2002
	2001
	2002
	2001

	
	
	£
	£
	£
	£

	
	Οι ελάχιστες μελλοντικές εισπράξεις για εκμισθώσεις ακινήτων για τις οποίες δεν έχει γίνει πρόνοια στις οικονομικές καταστάσεις, είναι ως εξής:
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	Εντός ενός έτους
	151.241
	61.784
	102.150
	6.332

	
	Από δύο μέχρι πέντε έτη
	473.443
	159.629
	357.413
	4.532

	
	Πέραν των πέντε ετών
	61.565
	-
	61.565
	-

	
	
	686.249
	221.413
	521.128
	10.864


35.
Χρηματοοικονομικά μέσα


Τα κύρια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία του Συγκροτήματος είναι τα μετρητά στο ταμείο και στις τράπεζες και οι χρεώστες.  Οι κύριες χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις του Συγκροτήματος είναι τα τραπεζικά παρατραβήγματα, τα τραπεζικά δάνεια και οι πιστωτές.

(ι)
Κίνδυνος επιτοκίων


Τα επιτόκια και οι όροι αποπληρωμής των δανείων του Συγκροτήματος αναφέρονται στη σημείωση 21. Παρά την πρόσφατη φιλελευθεροποίηση των επιτοκίων, οι τραπεζικοί οργανισμοί ελέγχουν το ποσοστό διακύμανσης και ως αποτέλεσμα ο κίνδυνος του Συγκροτήματος από την διακύμανση των επιτοκίων είναι περιορισμένος.

(ιι)
Πιστωτικός κίνδυνος


Ο πιστωτικός κίνδυνος είναι περιορισμένος γιατί οι χρεώστες παρουσιάζονται μετά την αφαίρεση προβλέψεων για επισφαλείς χρεώστες και δεν υφίσταται συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου για το λόγο ότι οι χρεώστες του Συγκροτήματος προέρχονται από διάφορους τομείς της αγοράς και γίνεται λεπτομερής εξέταση της πιστωτικής αξίας των χρεωστών. Το μέγιστο ποσό του πιστωτικού κινδύνου του Συγκροτήματος κατά τις 31 Δεκεμβρίου 2002 ανέρχεται σε £2.298.206 (2001: £2.226.766) που αντιπροσωπεύει το υπόλοιπο των χρεωστών εμπορίου κατά την ίδια ημερομηνία.

(ιιι)
Συναλλαγματικός κίνδυνος


Το Συγκρότημα προβλέπει την πιθανότητα συναλλαγματικού κινδύνου και έχει εφαρμόσει πολιτική διαχείρισης τέτοιων κινδύνων. 

36.
Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού

Στις 11 Μαρτίου 2003 σε συνεδρία του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας αποφασίστηκε η συμμετοχή της Εταιρείας με ποσοστό 25% στη νεοϊδρυθείσα εταιρεία  L.A.Z.A. Properties Ltd.

Η εταιρεία θα εκπροσωπείται στο τετραμελές διοικητικό συμβούλιο με ένα μέλος.

Σκοπός της ίδρυσης της εταιρείας είναι η απόκτηση δύο προνομιούχων τεμαχίων γης στην Πάφο επί των οποίων θα ανεγερθεί πολυτελές γραφειακό συγκρότημα.

Η L.A.Z.A. Properties Ltd  θα δανειοδοτηθεί από όλους τους μετόχους της βάση τη μετοχική τους συμμετοχή με σκοπό την απόκτηση της προαναφερθείσας ακίνητης περιουσίας.

Στην εταιρεία συμμετέχει με 25% η Α. Ζορπάς & Υιοί (Κτηματικές Επιχειρήσεις) Λτδ η οποία ελέγχεται από τον κύριο Κωνσταντίνο Ζορπά ο οποίος είναι μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας. Η ανάπτυξη υπολογίζεται να ξεκινήσει εντός του δεύτερου εξάμηνου του 2003.

K. ATHIENITIS CONTRACTORS-DEVELOPERS LIMITED


Λεωφ. Κέννετυ 12-14, Κennedy Business Center, 

5ος όροφος, Γραφείο 502, 1087 Λευκωσία

7 Απριλίου 2003

Κυρίους

Deloitte & Touche 

Τ Θ 21675

1512 Λευκωσία 

Κύριοι,

Οικονομικές καταστάσεις - 31 Δεκεμβρίου 2002

Επιβεβαιώνουμε, από ότι καλύτερα γνωρίζουμε και πιστεύουμε και αφού πήραμε όλες τις αναγκαίες πληροφορίες και εξηγήσεις από τους άλλους συμβούλους και αξιωματούχους του συγκροτήματος, τις πιο κάτω πληροφορίες και γνώμες που σας δόθηκαν, σχετικά με την εξέταση των οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας και του συγκροτήματος για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2002.

Ως σύμβουλοι της εταιρείας και του συγκροτήματος, αναγνωρίζουμε την ευθύνη μας για τις οικονομικές καταστάσεις που έχουμε παρουσιάσει για την εταιρεία και το συγκρότημα.  Όλα τα λογιστικά βιβλία σας έχουν διατεθεί για τους σκοπούς του ελέγχου σας και όλες οι συναλλαγές που έχουν αναληφθεί από την εταιρεία και το συγκρότημα, έχουν καταχωρηθεί στα λογιστικά βιβλία.  Οποιαδήποτε άλλα βιβλία και οποιεσδήποτε σχετικές πληροφορίες, συμπεριλαμβανομένων και των πρακτικών  των συνεδριάσεων τόσο των συμβούλων όσο και των μετόχων, σας έχουν διατεθεί.

Εκτός αυτών που φαίνονται στις οικονομικές καταστάσεις, δεν υπήρχαν δάνεια, συναλλαγές ή διευθετήσεις μεταξύ της εταιρείας και του συγκροτήματος και των συμβούλων καθώς και μεταξύ οποιωνδήποτε άλλων σχετιζομένων προσώπων κατά τη διάρκεια του έτους.

Για το ακίνητο της θυγατρικής εταιρείας Ικτίνος ΑΕ στη Ελλάδα, η πολιτική της εταιρείας σχετικά με την ανάπτυξη και πώληση του είναι: 
(α)
Δημιουργία τεσσάρων (πιθανό πέντε) ξεχωριστών ανώνυμων εταιρειών στην Ελλάδα στις οποίες κύριος μέτοχος θα είναι η κυπριακή εταιρεία Athienitis Contractors Developers Ltd, οι οποίες αμέσως μετά την έκδοση από τις τοπικές αρχές της άδειας οικοδομής του αναφερόμενου ακινήτου,θα προχωρήσουν να αγοράσουν η κάθε μια συγκεκριμένο ποσοστό επί του οικοπέδου που θα αναλογεί στις μελλοντικές οριζόντιες ιδιοκτησίες, στη αντικειμενική αξία που αναλογεί στο μέρος του οικοπέδου που μεταβιβάζεται.

(β) 
Η ανέγερση του ακινήτου θα γίνει από την θυγατρική εταιρεία στη Ελλάδα Athienitis Hellas ATE, η οποία θα συνάψει ιδιωτικά συμφωνητικά με τις νέες εταιρείες που θα έχουν αγοράσει το ακίνητο για την ανέγερση των ορόφων ετοιμοπαράδοτων έναντι συμφωνημένης αμοιβής, η οποία θα καλύπτει το κόστος κατασκευής και ένα λογικό ποσοστό κέρδους.

(γ)
Η πώληση, του ακινήτου θα πραγματοποιηθεί με πώληση των μετοχών των νέων ανωνύμων εταιρειών από την K. Athienitis Contractor Developers Ltd η οποία θα είναι και ο κύριος μέτοχος, στους μελλοντικούς αγοραστές του ακινήτου.

../2

2

Από την ημερομηνία του ισολογισμού δεν συνέβηκαν οποιαδήποτε γεγονότα που απαιτούν αλλαγές στα ποσά που περιλαμβάνονται στις οικονομικές καταστάσεις ή που θα έπρεπε να γνωστοποιηθούν στους μετόχους με οποιοδήποτε τρόπο.  Σε περίπτωση που οποιαδήποτε παρόμοια ουσιαστικά γεγονότα συμβούν, θα σας ενημερώσουμε ανάλογα.

Με εκτίμηση,

Για  K. ATHIENITIS CONTRACTORS-DEVELOPERS LIMITED
Παναγιώτης Αθηαινίτης

Σύμβουλος
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